CONTRAT DE LOCATION
Usage HABITATION

Loi n°89-482 du 6 juillet 1989 (J.0. du 8/07/89) modifiée par 1a lol n°94-624 du 21 Juillet 1894 (J.0. du 24/07/94)

Le présent contrat est composeé:

~d'une premisre partie comprenant toutes les conditions particuliéres et spécifiques de la présente location;

- d'une seconde partie comprenant toutes les conditions générales qui lui sont applicables.

Entre les soussignés, ci-aprés dénommés, «LE BAILLEUR » et « LE LOCATAIRE », IL A ETE FAIT ET CONVENU CE QUI SUIT:

CONDITIONS PARTICULIERES :

1.1, BAILLEUR et MANDATAIRE

(Personne physique ou SCI ou indivision : nom et domicile —~ personne morale : dénomination et sigge social)

Monsieur Christian ROMANO
Résidence malte brun

18 rue malie brun

11100 Narbonne

Représenté par son Mandataire Centrale Locative Swixim®,

Carte Professionnelle 39CP-0023, par Préfecture du Jura. Adhérent FNAIM 26821D.

Bav Républicue, 39300 CHAMPAGNOLE

Calsse de Garantie Compagnie Europgenne de Garanties et Cautions, 128 rue de la Boétie 75008 PARIS, pour 800 000 €
Réguligrement mandaté & cet effet.

1.2.LOCATAIRE :

Nom : Ternat Prénom : Loic né le 07/12/1985 4 Lons le Saunier
Tel mobile : 06.85.85.02.79
Mail : italoic0139@gmail.com

Situation de famille : Célibataire
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1.3. LOCAUX LOUES :

Adresse : 1 avenue romain roussel, 39400 Morez au 1% étage

Désignation des parties privatives et des dguipements propres aux locaux joués :

Un appartement de 79 m2 environs dans une Résidence sécurisée située sur les hauteurs do
Morez bénéficiant d'une exposition maximale, L'Appartement se compose d'une entrée, una
cuisine ouverte sur séjour, deux chambres, un bureau, une salle de douche, un cellier, une
cave et garages et un jardin commun en bas de la résidence.

Equipements a usage commun (1) :

Chauffage : Uindividuel  Ecollectif : Cfioul

mgaz Olélectricité
Hespaces verts Bascenseur Binterphon Clporte & code Bantenne

Locaux accessoires ;

Cave 2°™ porte sur la gauche

Garage 1* place a droite de I'entrée du garage
Boite a lettres.

Destination des locaux :

B usage exclusif d’habitation principale [ usage mixte professionnel et habitation principale
Profession :

1.4. DQR&E QU CONTRAT : (voir paragraphe 2, conditions générales ~ durée ¢y baif)

144, Durée : 3 ans
Date d'effet du ball | 16/08/2022 Date d'échéance du bail :  14/06/2025

1.5. LOYER : ( HORS CHARGES)

1.5.1. Montant du loyer mensuel 570.00€ hors charges
Payable par mois d'avance le 1°" jour du terme.

Dernier loyer hors charges acquitté par le précédent locataire (si < a8 18 mois) :
18" location

1.5.2. Révision : ‘

Le loyer sera augmenté automatiquement et de plein droit chague année a la date anniversaire
selon I'évolution de llindice LR.L.

L'indice IRL connu & ce jour est celui du 1er trimestre 2022 Valeur : 133.93

1.6. PROVISION sur CHARGES :

En sus du loyer, le locataire sera redevable d’une provision sur charges et taxes fixées
mensuellement, a ce jour, a la somme de : 190.00€

Ces montants seront modifiés en fonction des charges déterminées chaque année, ou selon
exercice comptable du syndic de copropriété.
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" Sommes dues par le locataire mensuellement :

Loyer : 570.00 €
Provision sur charges : (TOM+ électricité des communs, entretient de communs, entretien de l'ascenseur,
chauffage au sol) 160.00 €
Soit un total de : 760.00 €

1.7. DEPOT DE GARANTIE
Le locataire a versé, a titre de dépot de garantie, au bailleur la somme de : §70.00€

1.8. FRAIS ET HONORAIRES

Conformément a larticle 5 de la loi du 6.07.1989, décret n°2014-890 du 1°" Aout 2014, les
honoraires de location sont .

- part du locataire : 570.00€

- part du bailleur : 604.20€

Les parties dispensent expressément le rédacteur des présentes de procéder a leur
enregistrement. Si celui-ci était rendu nécessaire, les droits et les frais de timbres seraient
partagés par moitié entre les parties. 8'il était requis par 'une des parties, ces mémes droits et
frais lui incomberaient.

1.9, - INFORMATIONS PARTICULIERES

- relatives au bruit

Si le bien est situé a proximité d'un aérodrome, conformément a larticle L 147-5 du code de l'urbanisme, le
bailleur informe le locataire que le bien loué est classé dans le plan d'exposition au bruit, en zonet™ ...

- RELATIVES AUX RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

Etant ici rappelé que, conformément & l'article L 125-5 du code de l'environnement, les locataires de biens
immobiliers situés dans des zones couvertes par un plan de prévention dés risques technologiques ou par un plan
de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité définies par
décret en Conseil d’Etat, sont informés par le bailleur de l'existence des risques visés par ces plans ou ce décret.
De plus, lorsqu'un immeuble a subi un sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de
l'article L 125-2 ou de l'article L 128-2 du code des assurances, le bailleur de 'immeuble est tenu d'informer par
écrit le locataire de tout sinistre survenu pendant la période ol il a été propriétaire de 'immeuble ou dont il a éete
lui-méme informe en application des présentes dispositions.

En cas de non-respect des dispositions de l'article L 125-5 du code de I'environnement, il est en outre rappelé que
le locataire peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une diminution du loyer.

En conséquence, le bailleur déclare que ies biens objets des présentes .

[ Ne sont pas situés dans une zone couverte par un plan de prévention des risques technologigques, prescrit ou
approuvé, ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans une zone
de sismicité définie par décret en Consell d'Etat

& Sont situés dans une zone couverte par un plan de prévention des risques technologiques, prescrit ou approuve,
ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans une zone de sismicite
définie par décret en Consell d'Etat.

Il a été dressé un état des risques en date du 15/06/2022 sur la base des informations mises a disposition par
la préfecture.

Cet état, datant de moins de six mois & ce jour, est annexé aux présentes ce que le locataire reconnait
expressément, déclarant faire son affaire personnelle de cette situation.
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En outre, le bailleur a déclaré qu'a sa connaissance .

@ Les bhiens, objets des présentes, n'ont subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnite
d'assurance garantissant ies risques de catastrophes naturelles, visés a l'article L 125-2, ou technologiques, viaés
alarticle L 128-2 du code des assurances

1 Les biens, objets des présentes, ont subi un sinistre ayant son origine® ...,
ayant donné lieu au versement d'une indemnité d’assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles
visés a ['article L 125-2 ou technologiques vises a l'article L 128-2 du code des assurances.

En conséquence, le bailleur informe par écrit le locataire de la cause de ce sinistre ainsi que de fous ceux
survenus pendant la période ot il a été propriétaire de ['mmeuble ou dont il a &t& lui-méme informé en applicatior:
de l'article L. 125-5 du code de Penvironnement.

- relatives au diagnostic de performance énergétigue (pour fout contrat prenant effet & partir du 1% juillet
2007)

Le locataire reconnalt avoir regu 'ensemble des informations concernant le diagnostic dé performance énergétique
relatif aux biens loués, dont le contenu est annexé au présent bail.

- relatives a la modernisation de la diffusion audiovisuelle et & la télévision du futur
Le locataire reconnalt avoir recu I'ensemble des informations relatives a la loi de modernisation de la diffusion
audiovisuelle et 3 la télévision du futur,

1.10 AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES

CONDITIONS GENERALES

Outre les caractéristiques spécifiques stipulées aux CONDITIONS PARTICULIERES, la présente location est sournise aux conditions généraler
cl-aprés qui devront toutes recevoir application, celles-cl ayant été déterminantes de lengagement du BAILLEUR.

Le BAILLEUR donne en location conformément aux dispositions de la lof du 6 julllst 1989 et & celles des textes subséquents au LOCATAIRE
qui accepte les locaux désignés aux conditions particuliéres, tels que ces locaux existent et tals que le LOCATAIRE déclare parfaitement les
connaitre pour les avoir vus ef visités dés avant ce jour,

L& locataire reconnalt qu'a défaut d'avoir fait connaltre au bailieur existence de son conjoint ou son partenaire, les notifications et significations
seront, de plein droit, opposables & ce denier,

2.1. - DUREE DU BAIL

2.1.1.- Le présent contrat de location est consent! ef accepté pour la durée définie aux conditions particuliéres,

2.1.2, - En cas de dérogation 4 Ia durée de location prévue par Patlicle 10 de la loi du 6 julllet 1989, 1l est rappelé qu'aux termes de larticle 11
— g lévénement invoqué par le BAILLEUR se réalise, le BAILLEUR confirmera cette réalisation par letire recommandée avec avis de réception
ou par acte extrajudiciaire adressé au LOCATAIRE deux mois avant le terme du bail.

- &t la réalisation de I'événement invoqué par le BAILLEUR est différée, le BAILLEUR pourra proposer au LOCATAIRE de reporter le terme
prévu sous les délais et formes prévus parla loi ;

- @t s} I'événaement invoqué par le BAILLEUR ne se produit pas ou n'est pas confirmé, la durée de la présente location sera réputée &tre de
frols ans & compter de la date d'effet stipulée aux conditions particuliéres.

2.2, - DESTINATION DES LOCAUX LOUES — OCCUPATION

Le LOCATAIRE s'interdit expressément:

— d'utiliser las locaux loués autrement qu'a 'usage fixé aux conditions particulidres, & l'exclusion de tout autre ;

~— d'sxercer dans les locaux lousds, en sa qualité de locataire personne physique ou représentant d'une personne morale, aucune activité
commerciale industrielle ou artisanale, ni aucune profession Hbsrale autre que celle éventusilement prévue aux conditions particuliéres. En cas
d'usage mixte professionnel et habitation, le LOCATAIRE fera son affaire personnelle de toute prescription relative & Fexercice de sa profession
en sorte que le BAILLEUR ne puisse, en aucun cas, &lre recherché ni inquiété 4 ce sujet par Administration, les occupants de Mimmeuble ou
{es voising ;

- de faire occuper Jes locaux loués, de fagon permanente par des personnes autres que son conjoint, son partenaire avec lequel il est pacsé
son concubin notoire, ses ascendants, ses descendants ou personnes & charge vivant habitusllement & son foyer st les employés de maison &
s0n service;

— cle céder en tout ou partie, A titre onéreux ou gratuit, les droits qu'il détient des présentes, ou de sous-lotier, échanger ou mettre a disposition
les locaux objets des présentes, en tout ou partie, en meublé ou non, le tout sans Iaccord écrit du BAILLEUR, vy compris sur le prix du loyer &t
sans que cet éventuel accord puisse faire acquérdr au sous-locataire aucun drolt & l'encontre du BAILLEUR ni aucun titre d'occupation, les
dispositions de la lol du 6 juillet 1889 n'étant pas applicables au contrat de sous-location.
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' 2.3. - OBLIGATIONS DES PARTIES

La présente location est cansantie et acceptée sous les clauses et conditions ordinaires et de droit en pareille matiére et notamment sous celles
suivantes gue le LOCATAIRE g'oblige a exécuter et accomplir, savoir

2.3.1. - Le LOCATAIRE devra entrotenir les lieux louds et les équipements mentionnéds, effectuer les menues réparations ainsi que les
réparations locatives définies par déoret. Il devra les rendre en bon état sans qu'il puisse étre mig & sa charge des obligations supérisures a
calles prévues par la loi de 1989,

2.3,2. - Le LOCATAIRE devra entretenir en bon état les canalisations intérieures et les robinets d'sau et de gaz, de méme que les canalisations
et Je petit appareillage élecirique, et ce, en aval des coffrets de distribution. En vue dassurer le bon entretien des canalisations Intérieures
d'eau, des robinets et des apparells, des cabinets d'aisance, y compris fes réservoirs de chasse sans que cette énumération soit limitative, alnsi
que pour éviter une consommation d'sau excessive pour ensemble des locaux, le LOCATAIRE s'engage & payer, le cas échéant, sa quote-
part dans les frals inhérents au contrat d'entretien qui pourralt &tre conclu & cet effet par le BAILLEUR avec une entreprise spéclalisée. Le
LOCATAIRE devra également faire entretenir et nettoyer a ses frais, aussi souvent qu'il en sera besoln conformément & la législation ou a la
réglementation en vigueur, et au moins uns fois I'an, tous les apparells et installations diverses {chauffe-eau, chauffage central, etc.) pouvant
exister dans les locaux louds, 1} devra en justifier par la production d’une facture acquittée. A défaut le BAILLEUR pourra y faire proceder luj-
méme aux frais du LOCATAIRE aprés mise en demeure préalable, sauf cas d'urgence, Le LOCATAIRE devra souscrire un contrat d'entretien
auprés d'un établissement spécialisé de son choix pour assurer le bon fonctionnerent et lentretien du ou des générateurs de chauffage et de
production d'eau chaude lorsqu'il s'agit d'installations individuelles,

L'entretien incombant au LOCATAIRE, i lui appattiendra de produire les justifications de celui-ci, sans que l'absence de demande de
justifications d'entretien pulsse entrainer une quelconque responsabilité du BAILLEUR,

2.3.3, - Le LOCATAIRE ne pourra pas transformer les locaux et équipements louds sans 'accord éorit du BAILLEUR ou de son mandataire.

Ces travaux devront dtre exécutés par des entrepreneurs sous la direction d’un architecte. Leur co0t ainsi que les honoraires de l'architecte
resteront & la charge du LOCATAIRE. A défaut de oet accord, le BAILLEUR pourra exiger du LOCATAIRE, & son départ des lieux, leur remise
en l’étgt ou conserver 4 son béndfice les transformations effectudes sans que le LOCATAIRE puisse réclamer une indemnisation des frais
engagés.

Le BAILLEUR a toutefols fa faculté d’exiger, aux frals du LOCATAIRE, la remise immédiate des lleux en 'état lorsgue les transformations
mettent en péril le bon fonctionnement des équipements ou la sécurité du local,

2.3.4 , - Tous les embellissements, aménagements ou améliorations faits par le LOCATAIRE resteront acquis au BAILLEUR en fin de
contrat sans que le LOCATAIRE puisse réclamer ung indemnisation des frais engagés. 8l ces embellissernents, aménagements ou
améliorations causent des dégradations Irréversibles, le LOCATAIRE devra remettre, A ges frais, les fisux loués dans feur état d'origine.

2.3.5. - Le LOCATAIRE devra laisser visiter les locaux loués par le BAILLEUR ou son représentant chaque fois que cela sera rendu nécessaire
pour des réparations, la séourité de lmmeuble, ou le respect des dispositions légisiatives ou réglementaires. Sauf urgence ces visites devront
s'effectuer, los jours ouvrables aprés que le LOCATAIRE en alt 6t averti,

Le locataire devra lalsser exécuter dans les lovaux louds les travaux nécessaires a leur maintien en état, & leur entretien normal, &
famélioration des parties communes et privatives de immeuble, ou qui seralent rendues obligatoires en fonction des dispositions légales ou
réglementaires, le tout sans préjudice des dispositions des deuxiéme et troisiéme alinéas de larticle 1724 du Code civil.

2.3.6. - En cas de mise en vente ou relocation, le LOCATAIRE dovra laisser visiter les fieux louds deux heures pendant les jours ouvrables qui
seront conventionnellement arrétées avec le BAILLEUR, A défaut d'accord les heures de visite sont fixées entre 17 et 19 heures | il en sera de
méme en cas de cessation de location pendant les trois mois qui précéderont celle-cl.

2.3.7. - Le LOCATAIRE est tenu :

— d'assurer les risques dont il doit répondre en sa qualité de locataire au titre des locaux loués, dépendances incluses, envers e BAILLEUR et
généralenient les tiers, auprés d'une compagnie d'assurances notoirement solvable. It devra justifier de cette assurance au BAILLEUR lors de
la remise des clés, maintenir cette assurance pendant toute s durée du ball, en payer régulidrement les pimes et EN JUSTIFIER au
BAILLEUR chague annge. A défaut de justifier d'un contrat d'assurance MRH, Je bailleur est autorisé & la souscrire dans un délai d'un mois
aprés la mise en demeure, pour son compte et qui sera récupérable par le bailleur par douziéme a chaque palement de loyer.

La justification de cette assurance résulte de la remise au BAILLEUR d'une attestation de Yassureur ou de son représentant, La présente clause
constitue une demande expresse du BAILLEUR qul n'aura pas 8 la repouvelsr chaque année, le LOCATAIRE devant fournir ful-méme ses
quittances sous sa responsabilité,

A défaut, le présent bail sera de plein droit résilié un mois aprés un commandement demeuré infructugux,

Le LOCATAIRE répondra des dégradations ou pertes survenant pendant la durée du conyat dans les locaux dont §i a la jouissance exclusive, a
moins qu'it ne prouve qu'elies ont eu lieu par cas de force majeute, par la faute du BAILLEUR ou par le fait d’un tiers qu'it n'a pas Introduit dans
le logerment. Il s'oblige formellement & aviser sans délai par écrit Je BAILLEUR de loute dégradation ou de tout sinistre survenant dans les
locaux loués ; & géfaut, it pourra étre tenu responsable de sa carence. |l serait, en outre, responsable envers le BAILLEUR de toute aggravation
de ce dommage survenu aprés cette date,

2.3.8, - La LOCATAIRE devra faire ramoner fes cheminées st gaines de fumée des fieux loués aussi souvent qu'il en sera besoin conformément
a 1a lgislation ou 2 a réglementation en vigueur et au moins une fois par an. Il en justifiera par la production d'une facture acquittée.

Le LOCATAIRE ne pourra faire usage, dans les locaux lougs, d'aucun appareil de chauffage & combustion lente ou continue, en particulier
d'aucun appareil utilisant le mazout ou le gaz, sans avoir obtenu préalablement l'accord et Pautorisation écrite du BAILLEUR et, dans le cas ol
celte autorisation serait donnée le LOCATAIRE devrait prendre 2 sa charge les frais consécutifs aux amsénagements préalables & réaliser s'il'y
a lieu {modification ou adaptation des conduits ou des cheminées d'évacuation, etc.).

i reconnail avolr &té avisé de ce que la violation de cette interdiction le rendrait responsable des dommages qui pourraient étie causés. En
sonséquence, il ne pourrait réclamer aucune indemnité au BAILLEUR en cas d'accident résultant pour guiconque, de Pusage de ces apparells
ot en cas d'accidents causés A des tiers st auties locataires ou occupants du fait de cet usage. 1 devrait garantir le BAILLEUR contre toutes les
réclamations et demandes dindemnités. [l serait, en outre, tenu d'indemniser le BAILLEUR pour les dégradations qui pourralent étre causees,
de ce fait, & lmmeuble,

2.3.0, - Le LOCATAIRE devra jouir des lisux en bon pére de famille, ne commettre aucun abus de jouissance susceptible de nuire soit & la
solidité ou 3 la bonne tenue de fimmeuble, soit d'engager la responsabilité du BAILLEUR envers les autres occupants de {immeuble ou envers
le vaisinage. En particulier, il ne poutra rien déposer, sur les appuis de fenétres, balcons et ouveriures quelcongues sur rue ou sur cour, qui
puisse présenter un danger pour les autres cccupants de fimmeuble, ou causer une géne A ces oteupants ou au voisinage, ou nuire & faspsct
dudit immeuble, | ne pourra notamment y &tendre aucun linge, tapis, chiffon, y déposer aucun objet ménager, ustensile, outil quelcongue. 1t
devra &viter tout bruit de nature & géner les autres habitants de limmeuble, notamment régler tout appareil de radio, télévision et tout appareil
de reproduction de sons de telle maniére que le voisinage n'ait pas & s'en plaindre. Le LOCATAIRE ne devra conserver dans les lieux foués
aucun animal bruyant, malpropre ou malodorant, susceptible de causer des dégradations ou une géne aux autres occupants de limmeuble. De
plus, i s'interdit de détenir dans les lieux Jougs, des animaux de premiére catégorie, en application de la loi n°99-5 du 6 Janvier 1999,

Le LOCATAIRE informera le BAILLEUR ou son mandataire de la présence de parasites, rongeurs et insectes dans les lieux loués. Les
dépanses effectuées pour les opérations de désinsectisation ou de désinfection intéressant Jes parties privatives seront & sa charge.
Conformément a Farticle 2 de 1a lol n° 99-471 du 8 juin 1899, le LOCATAIRE est tenu de déclarer en mairie la présence de termites st/ou
d'insectes xylophages dans les fieux loués. Il s'engage parallélement a en informer le BAILLEUR pour qu'il puisse proceder aux travaux
préventifs ou d'éradications nécessaires.
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Le LOCATAIRE ne pourra déposer dans les cours, entrées couloirs, escaliers, ni sur les paliers et, d'une manigre générale, dans aucune-des
partlies communes autres que celles réservées & cet effet, aucun objet, quel quiil soit, notamment bicyclettes, cycles a moteur et autres
véhicules, voitures d'enfant et poussettes.

2.3.10. - Sl existe un jardin privatf, il lentretiendra en parfait état, la modification des plantations ne pourra se faire qu'avec faccord écrit du
BAILLEUR.

2.3.11, - La viuffication des parquets ou les revétements de sols devront étre convenablement entretenus. Le LOCATAIRE devra velller & o=
que les sols ne solent pas abimés par f'usage des talons dits « aigullle » ou autrement. Au cas ol la salissure du parquet ou des revétements
de sols, leur mandque d'entretien ou leur dégradation intervenue pendant la durée des relations contractuelles entrainerait la nécessité d'une
remise en &tat en fin de jouissance, son colt resterait & la charge du LOCATAIRE,

2.3.12, - Le LOCATAIRE devra satisfaire 4 ses frals A toutes les charges et conditions d’hygiéne, de ville, de police ainsi qu'aux reglements de
salubrité et d'hygiene qui relevent de ses obligations et acquitter & leur échéance toutes ses contributions personnelles, taxes d'habitation
d'enlévement des ordures ménagséras et autres, ainsi que toutes taxes assimildes, de telle fagon que le LOCATAIRE devra, avant de vider laz
lieux, justifier au BAILLEUR qu'il a acquitté toutes impositions et taxes, toutes sornmes dont il serait redevable, notamment sa consommatios
d'eau.

2.3.13. - Le LOCATAIRE devra prendre toutes précautions nécessalres pour protéger du gel les canalisations d'eau ainsi que les compteurs, et
sera, dans tous les cas, tenu pour respensable des dégats qui pourraient survenir du fait de sa négligence. En cas de dégats des eaux, e
notamment par suite de gel, le LOCATAIRE davra le signaler au BAILLEUR ou & son mandataire dans les délais les plus brefs et prendrs
toutes mesures conservatoires visant a limiter les conséquences du sinistre. A défaut, sa responsabilité pourrait étre engagée.

2.3.14. - Le BAILLEUR ne s’engage pas a assurer — ou faire assurer ~ la surveillance de l'immeuble ou des locaux lougs.

2.3.15, - En conséquence, le vol, Ies détériorations dans les locaux loués ou dans les parties commungs ne sont garanties par le BAILLEUR
sauf si sa faute est démontrée.

2.3,16. - Le BAILLEUR pourra remplacer I'éventuel employé d'immeuble chargé de Yentretien par une entreprise ou un technicien de surface
effectuant les mémes prestations. Le LOCATAIRE ne pourra rendre le BAILLEUR ou son mandataite responsable des faits du gardien, d:
conclerge ou de lemployé dimmeuble qui, pour toute mission & tui confiée par le LOCATAIRE, sera considéré comme son mandataire exclusiy
et spéclal. Il est spécifié que fe gardien, le concierge ou 'employé d'immeuble n'a pas pouvelr d'accepter un congé, de recevoir les clés ou dx
signer soit un contrat de location, soit les quittances ou recus, solt un état des lieux ou toute atlestation ou certificat; en conséquence, s
signature ne saurait engager le BAILLEUR ou son mandataire,

2.3.17. - Afin de respecter Pharmonie de limmeuble etfou les prescriptions du réglement intérieur toutes les plagues apposées devront tre
conformes au modsdle impose par le BAILLEUR et le LOCATAIRE en supportera les frais.

2.3.18. - §'il existe un réseau collectif de téiévision, le LOCATAIRE pourra 8’y raccorder & ses frais. Toute installation d’antenne extérieurs
individuelle sera soumise & l'autorisation du BAILLEUR. Elie devra étre conforme aux dispositions législatives et réglamentaires et, plu:
particulizgrement, & fa loi du 2,07.1966 et ses décrets d'application ainsi qu'au réglsment de limmeuble.

2.3.19. - 8 existe un reglement de copropriété et un rdglement intérieur de Pimmeuble, le locataire et sa famille devront 8’y conformer. L»
BAILLEUR communiqua au LOCATAIRE les sxtralts du réglement de copropriété et du réglement intérieur concernant la destination de
Iimmeubls, la jouissance et l'usage des parties privatives et communes de limmeuble.

2.3.20. - En fin de location et avant la restitution des clés, le LOCATAIRE devra toutes les réparations locatives 4 sa charge et laisser les lisus
et leurs dépendances en parfait état de propreté.

Les clés devront &tre restituées en totalité au BAILLEUR ou 4 son mandataire. Le LOCATAIRE indiquera au BAILLEUR sa nouvelle adresse,
2.3.21. - De son coté le BAILLEUR est obligé .

— de délivrer au LOCATAIRE les locaux lougs en bon état d'usage et de réparation, et les éguipements mentionnés au contrat en bon état dr.
fonctionnement ;

— drassurer au LOCATAIRE la joulssance palsible des locaux louds, sans préjudice des dispositions de l'article 1721 du Code civil, de I=
garantir des vices ou défauts de nature & y faire obstacle hormis ceux qui, consignés dans I'état des lisux, auraient fait l'objet d'une convention
sur travaux ;

- d'entretenir les locaux loués en I'état de servir & lusage préva par le contrat de location et d'y faire toutes les réparations autres que locatives
nécessaires au maintien en I'état et & l'entretien normal des locaux louds ;

__ est autorisé par le locataire & envoyer exclusivement les quittances de maniére dématérialisée,

— de ne pas s'opposer aux aménagerments réalisés par le LOCATAIRE dés lors qu'ils ne constituent pas une transfermation de la chose louge.

24, - LOYER

Le présent ball est consenti et accepté moyennant un loyer payable par termes tels qu'ils sont indiqués aux conditions particuliéres, au domiclle
du BAILLEUR ou de son mandataire par chéque, virement bancaire ou postal ou prélévement automatique.
La simpls remise d'un chégue ou ordre de virement ne vaudra libération du débiteur qu’aprés son encaissement.

2.5, « Révision DU LOYER

Le loye}‘ sera révisé ‘automaliquem?nt et de plein droit chaque année & la date anniversaire du bail ou 2 la date stipulée aux conditions
partic;u!uéres, en fonction de la variation de la moyenne sur 4 trimestres de lindice national du colt de fa construction publié par 'NSEE ou en
foncuo?éde findice, ou du taux d'évolution qui lui seralt substitué. L'indice de référence servant & cette révision est précisé aux conditions
particuliéres.

2.6. - DEPOT DE GARANTIE

Le LOCATAIRE a versé, a titre de dépét de garantie, au BAILLEUR ou 4 son mandataire, la somme indiquée aux conditions particuligres, nor
supérieure A celle prévue parla lo,

Cette somme sera restituée sans intérét au LOCATAIRE en fin de bail et au plus tard dans le délai de DEUX MOIS de fa remise des clés
défalcation faite de toutes les sommes dont le LOCATAIRE pourrait &tre débiteur envers le BAILLEUR ou dont celui-ci pourrait &tre tenu ou
responsable, sous réserve de leur justification. Pour e cas 00 les locaux loués se situeraient dans un immeuble en coproprigte, le BAILLEUR
conservera une provision pour le couvrir des charges en attendant leur liquidation, fe solde du compte du dépdt de garantie devant &tre effactué
dans le mois qui suit 'approbation définitive des comptes de la copropriété. Les demiers loyers et accessoires ne peuvent, en aucun c¢as,
s'imputer sur le dépdt de garantie.

Le LOCATAIRE devra justifier en fin de ball, de quelque maniére quelle survienne, de sa nouvelle domiciliation, du palement de toute somme
dont le BAILLEUR pourrait &tre tenu en ses lieu st place.

2.7. - ETAT DES LIEUX

l).!n. é;ta} des lieux est établi coptradictoiremeni par les parties lors de la remise et de la restitution des clés ou & défaut, par huissler de justice, &
Vinitiative de la partie la plus diligente et & frais partagés par moitié, est joint au contrat.

Lorsque l'état des lieux doit &tre établi par huissier de justice, les parties en sont avisées par lui au moins sept jours & l'avance par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception.
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2.8. - CHARGES

2.8.1. - En méme teraps et de la méme fagon que le loyer, le LOCATAIRE goblige & acquitter par provision les charges, prestations et taxes
récupérables mises & sa charge et découlant de la législation en vigueur et du présent bail au prorata des millidmes de copropriété s'il existe un
réglament de copropristé de fimmeuble dans lequel se trouvent les focaux loués, ou selon les modalitdés définies par un réglement intérisur
dudit immeuble, ou tout autre tat de répartition.

2.8.2. - Les charges locatives feront I'objet dune régularisation au moins annuelle. Les dernandes de provisions sont justifidées par la
cornmunication des résultats antérieurs arrétés lors de la précédente régularisation et lorsque fimmeubls est soumis au statut de la copropriété
ou lorsque le bailleur est une personne morale, par le budget prévisionnel, Un mois avant cetle régularisation, le BAILLEUR en communigue au
LOCATAIRE le décompte par nature de charges alnsi que dans les immeubles collectifs, le mode de répartition entre locataires. Durant un mols
& compter de Penvoi de ce décornpte, les pidces justificatives sont tenues 2 la disposition du LOCATAIRE, au domicile du BAILLEUR ou de son
mandataire a ses jours et heures de réception.

2.8.3. - Le LOCATAIRE acquittera les frais d'abonnemant, de branchement et d'entretien des apparells individuels de consommation.

2.9. - RENOUVELLEMENT

A lexpiration du bail, le BAILLEUR pourra mettre en ceuvre la procédure de renouveliement conformément a fa lof. A défaut le bail se
rencuvellera par tacite reconduction,

En cas ds reconduction tacite, la durée du contrat reconduit est de trois ans pour les baillsurs personnes physiques ainst que pour les ballleurs
définis & larticle 13 de 1a loi du 6 juillst 1889, et de six ans pour les bailleurs personnes morales,

2.10. - RESILIATION - Congé

2401, - PAR LE LOCATAIRE

2.10.1.1. - Préavis - Délal

- gyvec préavis de TROIS MOIS a tout moment, le LOCATAIRE peut résilier le présent bail sans molif ;

— avec préavis d'UN MOIS, & tout moment le locataire peut résilier le ball, & condition de justifier du motif invoqué ;

En zone tendue

= en cas de mutation professionnelle, de parte d'emploi, de nouvel emploi consécutif & une pearte d’emploi ou d'obtention d’un premier smploi ;
+ 5l son état de santé, attesté par un certificat médical, un changement de domicile ;

« 8"l est bénéficiaire du revenu de solidarité active ou de Pallocation adulte handicaps ;.

8i le congé a été notifié ou signifis par le LOCATAIRE, celui-ci est tenu au paiernent des loyers ef charges de Ia location pendant toute la durée
du préavis, a moins que les Jocaux louds n'alent été acoupés avant fa fin du préavis par le bailleur ou avec son accord par un autre locatalre.
210,12, - Forme

La résiliation par le LOCATAIRE en cours de ball doit étre notifiéa par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, ou signifiée par
acte d'huissier,

2.10.2. - PAR LE BAILLEUR

2.10.2.1. - Résillation volontalre

a) Préavis - Délai

I pourra 8tre mis fin au présent bail & son terms sous réserve d'un préavis de 6 mols.

by Motif

Le motif du congé par le BAILLEUR dait étre fondé :

— sur la reprise du logement (nom et adresse du bénéficiaire de Ja reprise qui ne peut étre que le bailleur, son conjoint, son concubin notoire,
ses ascendants, ses descendants, ceux de son conjoint ou consubin notoire, son partenaire avec lequel il est ié par un PACS) |

— en vue de la vente du logement (prix, conditions de la vente). Le congé vaut offre de vents pendant les deux premiers mois du délai de
préavis ;

- gUr un Motif légitime et sérieux.

Si le congé a été notifié ou signifié par le BAILLEUR, le LOCATAIRE n'est tenu au palement das loyers et charges de la location que pour le
femps ol Il a effectivement occupé les locaux loués.

¢) Forme

it pourra &tre mis fin gu présent bail, 4 son terme :

— par lettre recommandée avec demande davis de réception ;

— ou par notification par acte d’huissier.

2.40.2.2. - Résiliation judiclaire

Le BAILLEUR peut demander judiciairement la résiliation du ball pour toutes infractions aux clauses des présentes ou par application des
clauses résolutoires.

2.10,3. - De plein droit

Le présent bail sera résilié de plein droit par abandon du domicile du LOCATAIRE ou son déces, 4 défaut de se poursulvre ou de se transférer
dans les conditions définies sous le titre « ABANDON DE DOMICILE « DECES DU LOCATAIRE ».

2.10.4, - Computation des délais

Dans tous les cas le délai commence & courir & compter du jour de réception de la letlre recommandée avec demande d'avis de réception ou [a
signification de I'acte par huissier.

2.10.5. - Expiration du détal de préavis

A Pexpiration du délai de préavis applicable au congé, le LOCATAIRE est déchu de tout titre d’occupation des jocaux loués.

2.11. - CLAUSE RESOLUTOIRE

Le présent contrat sera résilié immédiatement et de plein droit, sans qu'il soit besoin de faire ordonner cette résolution en justice, sl bon semble
au bailleur

— deux mois aprés un commandement demeuré infructueux a défaut de palement aug termes convenus de tout ou partie du loyer et des
charges ou en cas de non versement du dépdt de garantie éventuellement prévu au contrat | : i

— un mois aprés un commandement demeuré infructueux 4 défaut d’assurance contre les risques locatils,

Une fols acquis au bailleur le bénéfice de la clause résolutoire, le LOCATAIRE devra libérer immeédiatement les lieux. S'i ¢y refuse, son
expulsion aura lleu sur simple ordonnance de référé.
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Les frals, droits et honoraires des actes de procédure seront répartis entre je débiteur et le créancier conformément & Particle 32 de fa loi Ca
juillet 1991, I est précisé que le LOCATAIRE sera teny de toutes les obligations découlant du présent bail jusqu'a la libération offective des
lieux sans préjudice des dispositions de l'article 1760 du Code Civil, et ce, nonobstant expulsion,

2.12. - CLAUSE PENALE - REPARATION

2421, - Loyer

A défaut de paiement a son dchéance exacte d'un terme de loyer et de ses accessoires, les sommes dues seront majorées de plein droit deo
DIX POUR CENT 2 titre de clause pénale, cette majoration ne constituant en aucun cas une amende, mais Ia réparation du préjudice subi par
ie BAILLEUR, sans que cette stipulation puisse lui faire perdre le drolt de demandar Fapplication de la clause résolutoire cl-dessus.

2.12.2. » Dépdt de parantie

£n cas de résiliation du présent contrat de location du fait du LOCATAIRE en application de f'une des clauses résolutolres ci-dessus, le dépb:
de garantie prévu aux présentes demeirsra acquis au BAILLEUR de plein droit, 4 titre de clause pénale, en réparation du préjudice subl.

2.13. - INDEMNITE D’OCCUPATION

En cas de congé ou de résiliation si le Jocataire se maintient aprés l'expiration du bail, i sera redevable d’une indemnité d'occupation au moins
sgale au montant du dernier loyer, charges, taxes et accessolres réclame,

2.14. - ABANDON DE DOMICILE - DECES DU LOCATAIRE

En cas d'abandon de domicile par le LOCATAIRE le contrat de location continue

— au profit du conjoint sans préjudice de larticle 1751 du Code olvil

- ay profit des descendants qui vivalent avec lui depuls au moins un an & la date de I'abandon du domicile ;

— au profit des ascendants, du concubin notoire ou des personnes a charge, qui vivaient aves lui depuis au moins un an & la date de tabandos
du domicile.

— au profit du partenaire {ié par un PACS |

Lors du décds du LOCATAIRE, Je cohtrat de location est transféré

— gans préjudice des sixidme et septidme alinéas de larticle 832 du Code sivil, au conjoint survivant ;

— aux descandants qui vivaient avec lul depuls au moins un an a ia date du decés |

— aUx ascendants, au concubin noteire ou aux personnes & charge, qui vivaient avec lui depuls au roing un an a la date du décés ;

— au profit du partenaire 1ié par un PACS,

En cas de demandes multiples, le juge se prononce en fonction des intéréts en présence.

A défaut de personnes remplissant les conditions prévues au présent article, le contrat de location est résilié de plein droit par le décés du
LOCATAIRE ou par fabandon du domicile par ce dernier,

2.15. - CONVENTION SUR TRAVAUX

Si le présent contrat de location a fait l'objet d'une « convention sur travaux » telle qu'elle est définie pat Particle 17 e) de la loi du 6 juilet 198¢
calle-ci est établie cl-dessus aux conditions particuliéres,

2.16. - TOLERANCES

11 est formellement convenu que toutes las tolérances de la part du BAILLEUR ou de son mandataire relatives aux clauses et conditions
&noncées ci-dessus quelles quen alent pu 8tre Ja fréquence et la durée, ne pourront jamais, et dans aucun cas, &tre considérées comme
apportant une modification ou suppression des clauses et conditions nl comme génératrices d'un droit quelcongue. Le BAILLEUR ou son
randataire pourra toujours y metire fin aprés mise en demeure restée infructueuse de 16 jours.

2.17. - SOLIDARITE - INDIVISIBILITE

{l est expressément stipulé que les co-preneurs et toutes personnes pouvant se prévaloir des dispositions de Iarticle 14 de la loi du 8 juillet
1089 seront tenus solidairement ef indivisiblement de F'exécution des obligations du présent contrat,

2.18. - INFORMATIQUE ET LIBERTES

Conformément & Ia 101 du 6 janvier 1978, le LOCATAIRE dispose d'un droit d'aceds et de rectification des données lg concernant a formuler
auprés du mandataire. Les modalités de mise en ceuvre seront fixées d'un commun accord,

2.19. - ELECTION DE DOMICILE
Pour Pexécution des présentes, et notemment pour la signification de tout acte de poursuites, les parties font élsction de domicile :
- Je BAILLEUR en son domiclle ou en celul de son mandataire ;

- e LOCATAIRE dans les lieux lougs pendant la durée du bail et & adresse qu'il aura communiquée aprés son départ; a défaut, a la
dernidre adresse connue,

Fait 2 Morez, le 15/06/2022

En autant d'originaux que de parties.

Signatures précédées de la mention manuscrite ©  « Lu ot approuvé »

Le BAILLEUR Le LOCATAIRE
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