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BAIL DE LOCATION OU DE COLOCATION DE LOGEMENT NU

Soumis au titre ler de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs et portant modification
de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986

l. DESIGNATION DES PARTIES

Le présent contrat est conclu entre les soussignés :

Pour le bailleur

Madamd
Ci-aprés "le BAILLEUR", d'une part,

Représenté(e)(s) par :

L'IMMOBILIERE DU DAUPHIN ci-aprés désignée "I'Agence" ou "le Mandataire", nom commercial de
L'IMMOBILIERE DU DAUPHIN , SARL au capital de 5.000 euros, dont le siége social est situé 166 rue RAMBUTEAU -
71000 MACON , immatriculée au RCS MACON sous le n° 911356830 , numéro de TVA intracommunautaire
FR81911356830 , titulaire de la carte professionnelle portant la mention Transaction sur immeubles et fonds de
commerce n® CPI71022022000000002 délivrée par la CCl Bourgogne Métropole , représentée par Delphine PEPE
Représentant Légal , dument habilité(e) a l'effet des présentes,

Adhérente de la caisse de Garantie ALLIANZ IARD dont Je siege est sis 1 cours Michelet 92076 Paris sous le n°
41543943 , et garantie pour un montant de 110.000 euros,

Titulaire d'une assurance en responsabilité civile professionnelle souscrite auprés de ALLIANZ IARD sous le numéro de
police 41543943,

N'ayant aucun lien capitalistique ou juridique avec une banque ou une société financiére,

Adhérent de la Fédération Nationale de 'lmmobilier (FNAIM), ayant le titre professionnel Administrateur de
Biens obtenu en France dont l'activité est régie par la loi n°® 70-9 du 2 janvier 1970 (dite « loi Hoguet ») et son décret
d'application n° 72 678 du 20 juillet 1972 (consultables en frangais sur www.legifrance.gouv.fr), et soumis au code
d'éthique et de déontologie de la FNAIM intégrant les régles de déontologie fixées par le décret n° 2015 1090 du 28
aolit 2015 (consultable en francais sur www.fnaim.fr),

Le Locataire

Madame Manon GUILLOT née le 02.07.1998 a VIRIAT, de nationalité Frangaise,, , demeurant 62 route des
Bourrachons Gorrevod

Téléphone : 0633351455

Adresse électronique : manguillot1@gmail.com

Célibataire non liée par un Pacte civil de solidarité,

Ci-aprés "le LOCATAIRE", d'autre part,

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT

Il. Objet du contrat

Désignation des locaux

Type d'habitat : une maison.

Adresse : 62 route des Bourrachons 01190 GORREVOD
Identifiant fiscal du logement :
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Régime juridique : monopropriété

Description :

Maison d'habitation avec Entrée, Dégagement, Cuisine équipée, Séjour, 2 Chambres, Salle de bain avec douche et
baignoire, WC, Couloir, Buanderie, Garage, Cour, Terrasse et Jardin
Surface habitable : 109 matres carrés

Nombre de piéces principales : 3

Date ou période de construction : 2007

Autres parties du logement : Cour, Terrasse et Jardin

Eléments d'équipements du logement : Cuisine équipée
Lg;aungéqmpgmglm;;gsspitesiuﬁagﬂﬂﬂMaﬂf_dummaim;
Aucun

Chauffage / eau chaude :

Modalité de production de chauffage : chauffage individuel Electrique
Modalité de production d'eau chaude sanitaire : Chauffe-eau Electrique

Rappel : un logement décent doit respecter les critéres minimaux de performance suivants .
a) En France métropolitaine :

i) A compter du 1er janvier 2025, le niveau de performance minimal du logement correspond & la classe F du DPE;
ii) A compter du 1er janvier 2028, le niveau de performance minimal du logement correspond a la classe E du DPE;
iii) A compter du Ter janvier 2034, le niveau de performance minimal du logement correspond a la classe D du DPE.

b) En Guadeloupe, en Martinique, en Guyane, 3 La Réunion et a Mayotte :

i) A compter du 1er janvier 2028, le niveau de performance minimal du logement correspond a la classe F du DPE;
iy A compter du 1er janvier 2031, le niveau de performance minimal du logement correspond a fa classe E du DPE.

La consommation d'énergie finale et le niveau de performance du logement sont déterminés selon la méthode du
diagnostic de performance énergétique mentionné  larticle L. 126-26 du code de la construction et de I'habitation,

Destination des locaux

Les locaux sont loués pour un usage exclusif d’habitation principale.

Equipement d'acces aux technologies de linformation et de la communication
Le LOCATAIRE reconnait avoir été informé du raccordement de limmeuble a I'ADSL.

lIl. Date de prise d'effet et durée du contrat

La durée du contrat et sa date de prise d'effet sont ainsi définies

A. Date de prise d'effet du contrat

Le présent bail prendra effet le 01/01/2024 .

B. Durée du contrat

Le présent bail est conclu pour une durée de trois années entiéres et consécutives.

En l'absence de proposition de renouvellement du contrat, celui-ci est, & son terme, reconduit tacitement pour une
durée de 3 ou 6 ans et dans les mémes conditions.

Le LOCATAIRE peut mettre fin au bail a tout moment, aprés avoir donné congé.

Le BAILLEUR, quant a lui, peut mettre fin au bail 3 son échéance et aprés avoir donné congé, soit pour reprendre le
logement en vue de l'occuper lui-méme ou une personne de sa famille, soit pour le vendre, soit pour un motif sérieux
et légitime.
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IV, Conditions financiéres

Les parties conviennent des conditions financiéres suivantes :

A. Loyer

1°. Fixation dul initial :

a) Montant du loyer mensuel :

Le montant du loyer mensuel initial est fixé 4 la somme de sept cent dix euros ( 710 €).

¢) Informations relatives au loyer du dernier LOCATAIRE :

Sans objet,

20 Mo_dalités de |Cé!!iSiQn .

a) Date de révision du loyer :

Le montant du loyer sera révisé chaque année, le 1er janvier , en fonction de la variation de lindice de référence des
loyers publié par PINSEE,

b) Date ou trimestre de référence de I'IRL :

Lindice de référence est I'indice du 3&me trimestre 2023 dont la valeur s'établit 3 141,03 .

B. Charges récupérables

Le montant de la provision initiale pour charges est fixé a la somme de zéro ( 0 €).

La provision pour charges pourra étre réajustée a foccasion de la régularisation annuelle, en fonction des dépenses
réelles.

C. Contribution pour le partage des économies de charges

Sans objet.

D. Souscription par le BAILLEUR d'une assurance pour le compte des colocataires
5ans objet,

E. Modalités de paiement

Le loyer est payable & échoir au plus tard le 1er de chaque mois entre les mains du Mandataire .

Loy;rmr-nensuel hors complément de loyer éventuel | : o " 710 €
Complément de loyer éventuel 0€
Provisions/forfait de charges 0€
Contribution pour le partage des économies de charges 0€
TOTAL 710 €

F. Exclusivement lors d'un renouvellement de contrat, modalités de réévaluation d'un loyer
manifestement sous-évalué

Sans ohjet,

G. Dépenses énergétiques (pour information)

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard de I'ensemble des usages énumérés dans
le diagnostic de performance énergétique (chauffage, refroidissement, production d'eau chaude sanitaire, éclairage et
auxiliaires de chauffage, de refroidissement, d'eau chaude sanitaire et de ventilation) mentionné 3 l'article L. 126-26 du
code de la construction et de I'habitation : 1.530 € & 2,120 € (estimation réalisée a partir des prix énergétiques de
référence de I'année : 2021 (Ter janvier)).

V. Travaux réalisés ou a réaliser

Travaux réalisés
Sans objet,
Travaux a réaliser - Convention de travaux
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Sans objet.

V], Garantie

En vue de garantir 'exécution de ses obligations, le LOCATAIRE verse ce jour la somme de sept cent dix euros (710 )
entre les mains du Mandataire qui luf en donnera quittance.

En cas de colocation ou de cotitularité du présent bail, le dépodt de garantie ne sera restitué qu'en fin de bail et apres
restitution totale des lieux loués conformément aux dispositions de larticle 22 de la loi du 6 juillet 1989.

VIl Solidarité - Indivisibilité

I| est expressement stipulé que les copreneurs et toutes personnes pouvant se prévaloir des dispositions de l'article 14
de 1a loi du 6 juillet 1989 seront tenus <olidairement et indivisiblement de l'exécution des obligations du présent
contrat.En cas de colocation, les colocataires soussignés, désignés sous le vocable « Le LOCATAIRE », reconnaissent
expressément qu'ils se sont engagés solidairement. Si un colocataire délivrait congé et quittait les lieuy, il resterait en
tout état de cause tenu du paiement des loyers et accessoires e, plus généralement, de toutes les obligations du bail
en cours au moment de la délivrance du congé, et de ses suites et notamment des indemnités d'occupation et de
toutes sommes dues au titre des travaux de remise en état, au méme titre que le(s) colocataire(s) demeuré(s) dans les
lieux pendant une durée de six mois & compter de la date deffet du congé. Toutefois, cette solidarité prendra fin, avant
lexpiration de ce délai, siun nouveau colocataire, accepté par le BAILLEUR, figure au présent contrat.ll est précisé que
le BAILLEUR n'a accepté de consentir le présent bail gu'en considération de cette cotitularité solidaire et n'aurait pas
consenti la présente location 3 I'un des colocataires seulement. La présente clause est donc une condition
substantielle.En cas de départ d'un ou plusieurs colocataires, le dépot de garantie ne sera restitué qu'apres libération
totale des lieux et dans un délai maximum de deux mois a compter de la remise des clés.

VIIl. Clause résolutoire

Le présent contrat sera résilié immédiatement et de plein droit, sans quil soit besoin de faire ordonner cette résiliation
en justice, si bon semble au BAILLEUR::

o 6 semaines apres la délivrance d'un commandement de payer demeuré infructueux a défaut de paiement aux
termes convenus de tout ou partie du loyer et des charges ou en cas de non-versement du dépdt de garantie
prévu au contrat.

e un mois aprés la délivrance d'un commandement demeuré infructueux a défaut d'assurance contre les risques
locatifs.

Une fois acquis au BAILLEUR le bénéfice de la clause résolutaire, le LOCATAIRE devra libérer immédiatement les lieux.
Les frais, droits et honoraires des actes de procédure seront répartis entre le débiteur et le créancier conformément a
l'article L. 111-8 du code de procédure civile dlexécution. |l est précisé que le LOCATAIRE sera tenu de toutes les
obligations découlant du présent bail jusqu'a la libération effective des lieux sans préjudice des dispositions de larticle
1760 du Code civil et ce, nonobstant l'expulsion.

e des lors qu'une décision de justice sera passee en force de chose jugée qui constatera les troubles de voisinage et
constituera le non-respect d'user paisiblernent des locaux loués,

IX. Honoraires de location

A. Dispositions applicables
Il est rappelé les dispositions du | de larticle 5 (i) de la loi du 6 Juillet 1989, alinéas T as:
« La rémunération des personnes mandatées pour se livrer ou préter leur concours 4 lentremise ou & la
négociation d'une mise en Jocation d'un logement, tel que défini aux articles 2 et 25-3, est 4 la charge exclusive du
BAILLEUR, & l'exception des honoraires liés aux prestations mentionnées aux deuxiéme et troisiéme alinéas du
présent |,
Les honoraires des personnes mandatées pour effectuer la visite du preneur, constituer son dossier et rédiger un
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mputé au BAILLEUR et demeure inférieur ou égal & un plafond par métre carré
de surface habitable de la chose louée fixé par voie réglementaire et révisable chaque année, dans des conditions
aéfinies par décret. Ces honoraires sont dus a la signature du bajl

Les honoraires des personnes mandatées pour réaliser un étar des lieux sont partagés entre e BAILLEUR et Je

<

preneur. Le montant toutes taxes comprises imputé au LOCATAIRE pour cetle prestation ne peut excéder celuj

louée fixé par voie réglementaire et révisable chaque année, dans des conditions définies par décret. Ces
honoraires sont dus & compter de la réalisation de [3 prestation, »
Le BAILLEUR et le LOCATAIRE conviennent de confier la réalisation de létat des lieux dentrée 3 I'Agence
L'IMMOBILIERE DU DAUPHIN qu'ils mandatent expressément a cet effet.
Plafonds applicables :
- montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiere de prestation de visite du preneur, de
constitution de son dossier et de rédaction de bail : 8 €/m2 de surface habitable :
-~ montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére d'établissement de 'état des lieux d'entrée ;
3 €/m? de surface habitable,

B. Détail et répartition des honoraires
1. Honoraires 3 Ia charge du BAILLEUR :

Visite, constitution du dossier, rédaction du bail

Entremise et de négociation 0€TTC
) 2 1 ' ra N ’
Realisation de I'état des lieux d'entrée 0€TTC

TOTAL

X. Autres conditions particulieres

1. Destination des locaux loués

Le BAILLEUR est tenu de délivrer un logement conforme 3 sa destination.

QOutre les obligations mentionnées dans [a notice en annexe, e LOCATAIRE est obligé de

Le LOCATAIRE s'interdit expressément :

- d'utiliser les locaux loués autrement qu'a lusage fixé au présent bail, a I'exclusion de tout autre ;

- d'exercer dans les locaux loués, en sa qualité de LOCATAIRE personne physique ou représentant d'une personne
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éventuellement prévue aux conditions particuliéres. En cas d'usage mixte professionnel et habitation, le LOCATAIRE
fera son affaire personnelle de toute prescription administrative relative & l'exercice de sa profession, Le LOCATAIRE
s'engage a exercer sa profession en sorte que le BAILLEUR ne puisse, en aucun cas, étre recherché ni inquiété a ce
sujet par I'administration, les occupants de J'immeuble ou les voisins ;

- de céder en tout ou partie, 3 titre onéreux ou gratuit, les droits qu'il détient des présentes, ou de sous-louer,
échanger ou mettre a disposition les locaux objet des présentes, en tout ou partie, en meublé ou non, le tout sans
l'accord écrit du BAILLEUR, y compris sur le prix du loyer et sans que cet éventuel accord puisse faire acquérir au sous-
locataire aucun droit 3 I'encontre du BAILLEUR ni aucun titre d'occupation, les dispositions de la loi du 6 juillet 1989
n'étant pas applicables au contrat de sous-location.

2. Entretien et nettoyage des générateurs de chauffage et de production d'eau chaude, de pompe a
chaleur et des climatisations

Le LOCATAIRE devra faire entretenir et nettoyer a ses frais, aussi souvent quil en sera besoin conformément a la
législation ou & la réglementation en vigueur, et au moins une fois I'an, tous les appareils et installations diverses
(chauffe-eau, chauffage central, pompe a chaleur, climatisation, etc.) pouvant exister dans les locaux loués. Il devra en
justifier par la production dune attestation d'un professionnel ou d'une facture acquittée. Le LOCATAIRE devra
souscrire un contrat d'entretien auprés d'un établissement spécialisé de son choix pour assurer le bon
fonctionnement et l'entretien du ou des générateurs de chauffage et de production d'eau chaude lorsqu'il s'agit
d'installations individuelles.

L'entretien incombant au LOCATAIRE, il lui appartiendra de produire les justifications de celui-ci, sans que l'absence de
demande de justifications d'entretien puisse entrainer une quelconque responsabilité du BAILLEUR,

3. Visite des locaux loués

En cas de mise en vente ou relocation, le LOCATAIRE devra laisser visiter les lieux loués deux heures pendant les jours
ouvrables qui seront conventionnellement arrétées avec le BAILLEUR. A défaut d'accord les heures de visite sont fixées
entre 17 et 19 heures.

4. Sinistres et dégradations

Le LOCATAIRE s'oblige & déclarer tout sinistre a son assurance et 3 justifier, sans délai, au BAILLEUR de cette
déclaration.

Le LOCATAIRE s'oblige également & aviser sans délai par eécrit le BAILLEUR de toute dégradation ou de tout sinistre
survenant dans les locaux loués ; & défaut, il pourra étre tenu responsable de sa carence. Il serait, en outre,
responsable envers le BAILLEUR de toute aggravation de ce dommage survenu apres cette date,

5. Ramonage

Le LOCATAIRE devra faire ramoner les cheminées et gaines de fumée des lieux loues aussi souvent qu'il en sera besoin
conformément 3 la législation ou 3 la réglementation en vigueur et au moins une fois par an. Il en justifiera par la
production d'une attestation d'un professionnel ou d'une facture acquittée.

6. Interdiction de certains appareils de chauffage

Le LOCATAIRE ne pourra faire usage, dans les locaux loués, d'aucun appareil de chauffage & combustion lente ou
continue, en particulier d'aucun appareil utilisant le mazout ou le gaz, sans avoir obtenu préalablement l'accord et
l'autorisation écrite du BAILLEUR et, dans le cas ol cette autorisation serait donnée le LOCATAIRE devrait prendre a sa
charge les frais consécutifs aux aménagements préalables a réaliser s'il y a lieu (modification ou adaptation des
conduits ou des cheminées d'évacuation, etc.).

Il reconnalt avoir été avisé de ce que la violation de cette interdiction le rendrait responsable des dommages qui
pourraient étre causés.

7. Jouissance paisible

Le LOCATAIRE ne devra commettre aucun abus de jouissance susceptible de nuire soit a la solidité ou a la bonne tenue
de limmeuble, soit d'engager la responsabilité du BAILLEUR envers les autres occupants de limmeuble ou envers le
voisinage. En particulier, il ne pourra rien déposer, sur les appuis de fenétres, balcons et ouvertures quelconques sur
Fue ou sUr cour, qui puisse présenter un danger pour les autres occupants de immeuble, ou causer une géne a ces
occupants ou au voisinage, ou nuire a l'aspect dudit immeuble. It ne pourra notamment 'y étendre aucun linge, tapis,
chiffon, y déposer aucun objet ménager, ustensile, outil quelconque. Il devra éviter tout bruit de nature a géner les
autres habitants de immeuble, notamment régler tout appareil de radio, télévision et tout appareil de reproduction de
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sons de telle maniere que le voisinage n'ait pas a s'en plaindre.

8. Détention d’animaux

Le LOCATAIRE ne devra conserver dans les lieux loués aucun animal bruyant, malpropre ou malodorant, susceptible de
causer des dégradations ou une géne aux autres occupants de l'immeuble, De plus, il s'interdit de détenir dans les
lieux loués des chiens de premiére catégorie, en application des articles L. 211 12 et suivants du code rural.

9. Nuisibles

Le LOCATAIRE informera le BAILLEUR ou son mandataire de la présence de parasites, rongeurs et insectes dans les
lieux loués. Selon le décret n° 87-713 du 27 aolt 1987 ( paragraphe VI HYGIENE. 1. Dépenses de fournitures
consommables ), les produits relatifs & la désinsectisation et/ou a la désinfection, y compris des colonnes séches de
vide-ordures, intéressant les parties privatives, seront & la charge du locataire dans le respect de la législation sur les
charges récupérables. Conformément a l'article L. 133 4 du code de la construction et de I'habitation, le LOCATAIRE est
tenu de déclarer en mairie la présence de termites et/ou dinsectes xylophages dans les lieux loués. I s'engage
paralielement & en informer le BAILLEUR pour quil puisse procéder aux travaux préventifs ou d'éradication
nécessaires.

10. Usage des parties communes

Le LOCATAIRE ne pourra déposer dans les cours, entrées, couloirs, escaliers, ni sur les paliers et, d'une maniére
générale, dans aucune des parties communes autres que celles réservées a cet effet, aucun objet, quel gu'il soit,
notamment bicyclettes, cycles a moteur et autres véhicules, voitures d'enfant et poussettes.

11. Gel

Le LOCATAIRE devra prendre toutes précautions nécessaires pour protéger du gel les canalisations d'eau ainsi que les
compteurs, et sera, dans tous les cas, tenu pour responsable des dégats qui pourraient survenir du fait de sa
négligence. En cas de dégats des eaux, et notamment par suite de gel, le LOCATAIRE devra le signaler au BAILLEUR ou
a son mandataire dans les délais les plus brefs et prendre toutes mesures conservatoires visant & limiter les
conséquences du sinistre., A défaut, sa responsabilité pourrait étre engagée.

12. Personnel de I'immeuble

Le BAILLEUR pourra remplacer '‘dventuel employé d'immeuble chargé de Pentretien par une entreprise ou un
technicien de surface effectuant les mémes prestations. Le LOCATAIRE ne pourra rendre le BAILLEUR ou son
mandataire responsable des faits du gardien, du conclerge ou de 'employé d'immeuble qui, pour toute mission a lui
confiée par le LOCATAIRE, sera considéré comme son mandataire exclusif et spécial. Il est spécifié que le gardien, le
concierge ou l'employé dimmeuble n'a pas pouvoir d'accepter un congé, de recevoir les clés ou de signer soit un
contrat de location, soit les quittances ou regus, soit un état des lieux ou toute attestation ou certificat ;en
conséquence, sa signature ne saurait engager le BAILLEUR ou son mandataire.

13. Systeme d'assainissement autonome

Le LOCATAIRE devra entretenir le systéme d'assainissement autonome et justifier de cet entretien lors de la remise des
Clés.

Xl. Autres informations

A - Informations relatives a I'amiante pour les immeubles collectifs dont le permis de construire a été
délivré avant le 1er juillet 1997
e Parties privatives
Le LOCATAIRE reconnait avoir été informé de lexistence d'un dossier amiante sur les parties privatives qu'il
occupe (DAPP ou DTA).
Sur demande écrite, le LOCATAIRE pourra venir consulter ce document auprés du BAILLEUR ou de son
mandataire.
e Parties communes
Le LOCATAIRE reconnait avoir été informé que le dossier technique amiante (DTA) sur les parties communes est
tenu a disposition chez le syndic de la copropriété (selon ses propres modalités de consultation).
Pour les immeubles en monopropriété, sur demande écrite, le LOCATAIRE pourra venir consulter ce document
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aupres du BAILLEUR ou de son mandataire.
B - Informations relatives aux sinistres
Le BAILLEUR a déclaré qua sa connaissance les biens, objet des présentes, nont subi aucun sinistre ayant donné lieu
au versement d'une indemnité d'assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles, visés 2 l'article L. 125 2,
ou technologiques, Visés a Particle L. 128 2 du code des assurances.
C - Informations relatives au bruit
Sans objet.
D - Informations relatives ala récupération des eaux de pluie (arrété du 21 aolit 2008 pris en application
de la loi du 30 décembre 2006)
Si les locaux loués comportent des équipements de récupération des eaux pluviales, le BAILLEUR informe le
LOCATAIRE des modalités d'utilisation de ceux-Ci, '

Xil. Indemnité d'occupation

En cas de congé ou de résiliation si le LOCATAIRE se maintient apres Pexpiration du bail, 1l sera redevable d'une
indemnité d'occupation au moins égale au montant du dernier loyer, charges, taxes et accessoires réclamé.

XIIl. Protection des données personnelles des Parties

Vos données personnelles collectées dans le cadre du présent contrat font objet d'un traitement nécessaire a son
exécution. Elles sont susceptibles détre utilisées dans le cadre de lapplication de réglementations comme celle relative
3 1a lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme.
Vos données personnelles sont conservées pendant toute la durée de lexécution du présent contrat, augmentée des
délais légaux de prescription applicable.
Elles sont destinées au service LOCATION .
Pour la réalisation de 1a finalité des présentes, vos données sont, le cas échéant, susceptibles d'étre transmises,
notamment
aux prestataires de la signature électronique et de la lettre recommandée électronique ;
aux entreprises chargees de travaux sur limmeuble ;
3 lobservatoire local des loyers et I'ANIL ;

e au commissaire de justice et a favocat en cas de procédure;

e aux organismes d'assurances souscrites par le BAILLEUR.
Il est précisé que dans le cadre de 'exécution de leurs prestations, les tiers limitativemnent énumérés ci-avant n'ont
quiun acces limité aux données et ont lobligation de les utiliser en conformité avec les dispositions de la législation
applicable en matiere de protection des données personnelles.
Le responsable du traitement des données personnelles est Delphine Pépe .
Chacune des parties pourra dernander 2 I'Agence d'accéder aux données & caractére personnel le concernant, de les
rectifier, de les modifier, de les supprimer, ou de s'opposer 3 leur exploitation en lui adressant un courriel en ce Sens a
contact@immobiliere-du-dauphin.fr ou un courrier 3 I'adresse suivante 166 rue Rambuteau - 71000 MACON . Toute
réclamation pourra étre introduite aupres de la Commission Nationale de l'nformatique et des Libertés (www.cnil.fr).
Dans le cas ol des coordonnées téléphoniques ont été recueillies, vous étes informé(e)(s) de la faculté de vous inscrire
sur la liste d'opposition au démarchage téléphonique prévue en faveur des consommateurs (article L. 223-1 du code
de la consommation).

XIV. Annexes

Sont annexées et jointes au présent contrat de location les piéces suivantes
e |a notice dinformation relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs
e Une attestation de remise du dossier de diagnostic technique (L. n°® 89-462, 6 juillet 1989, art. 3-3)
e un diagnostic de performance énergétique
o un état de linstallation intérieure d'électricité
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° |'état des lieux d'entrée lorsqu'il aura été établi.
° la liste des réparations locatives définies par le décret n° 87-712 du 26 aolt 1987

° la liste des charges récupérables définies par le décret n° 87-713 du 26 aodit 1987
Acte de cautionnement de M. BOUILLET

DATE ET SIGNATURES

Fait a Macon et signé electroniquement par fensemble des Parties, chacune d'elles en conservant un exemplaire
original sur un support durable garantissant l'intégrité de l'acte.
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Décret n°87-713 du 26 aoiit 1987 fixant la liste des charges récupérables

Article 1

La fiste des charges récupérables prévue & l'article 18 de la ol du 23 décembre 1986 susvisée figure en annexe au présent décret.

Article 2

Pour 'application du présent décret :

a) i n'y a pas llev de distinguer entre les services assurés par le bailleur en régie et les services assurés dans le cadre d'un contrat d'entreprise, Le colit des services assurés
en régie inclut les dépenses de personnel ¢ encadrement technique chargé du contrdle direct du gardien, du concierge ou de l'employé d'immeuble ; ces dépenses
d'encadrement sont exigibles au titre des charges récupérables & concurrence de 10 % de leur montant. Lorsqu'il existe un contrat d'entreprise, le ballleur doit s'assurer
que ce contrat distingue les dépenses récupérables et les autres dépenses ;

b) Les dépenses de personnel récupérables correspondent & la rémunération et aux charges sodiales et fiscales ;

©) Lorsque le gardien ou le condierge d'un immeuble ou d'un groupe dimmeubles assure, conformément 3 son contrat de travail, 'entretien des parties communes et
félimination des rejets, les dépenses correspondant  sa rémunération et aux charges soclales et fiscales y afférentes sont exigibles au titre des charges récupérables a
concurrence de 75 % de leur montant, y compris lorsqu'un ters Intervient pendant les repos hebdomadaires et les congés prévus dans les clauses de son contrat de travall,
alnsi qu'en cas de farce majeure, d'arrét de travail ou en raison de limpossibilité matérielie ou physique temporaire pour le gardien ou le concierge deffectuer seul les deux
taches.

Ces dépenses ne sont exigibles qu'a concurrence de 40 % de leur mantant lorsque le gardlen ou le concierge n'assure, conformément & son contrat de travall, que f'une ou
l'autre des deux taches, y compris lorsqu'un tiers intervient pendant les repos hebdomadaires et les congés prévus dans les clauses de son contrat de travail, ainsi qu'en cas
de force majeure, d'arrét de travall ou en raison de limpossibilité matérielle ou physique temporaire pour le gardien ou le conclerge d'effectuer seul cette tache.

Un couple de gardiens ou de conclerges qui assure, dans le cadre d'un contrat de travail commun, fentretien des parties communes et I'¢limination des rejets est assimilé a
un personnel unique pour 'application du présent article,

Les éléments sulvants ne sont pas retenus dans les dépenses mentionnées dans les deux premiers alinéas :

- le salaire en nature ;

- Vintéressement et |a participation aux bénéfices de l'entreprise ;

- Jes indemnités et primes de départ a la retraite ;

- les indermnités de licenclement ;

- {a cotisation & une mutuelle prise en charge par l'employeur ou par le comité d'entreprise ;

- la participation de Yemployeur au comilé d'entreprise ;

- la participation de I'employeur & V'effort de construction ;

- a cotisation & la médecine du travail;

d) Lorsqu'un employé dimmeuble assure, conformément a son cantrat de travall, fentretien des partles communes ou ['élimination des rejets, les dépenses correspondant
A sa rémunération et aux charges sociales et fiscales y afférentes sont exigibles, en totalité, au titre des charges récupérables.

Les éléments suivants ne sont pas retenus dans les dépenses mentionnées dans l'alinéa précédent :

- le salaire en nature ;

- fintéressement et la participation aux bénéfices de l'entreprise ;

- les Indemnités et primes de départ a 1a retraite ;

- les indemnités de licenciernent ;

- fa cotisation 3 une mutuelle prise en charge par l'employeur ou par le comité d'entreprise ;

- la participation de Yemployeur au comité d'entreprise ;

- 1a participation de lemployeur a l'effort de construction;

- la cotisation a la médecine du travail, ]

e) Le remplacement d'éléments d'équipement n'est considéré comme assimilable aux menues réparations que st son colt est au plus égal au colit de celles-cl.

Article 3

Pour fapplication du présent décret, les dépenses afférentes & I'entretien courant et aux menues réparations dinstallations Individuelles, qui figurent au lll du tableaus
annexé, sont récupérables lorsqu'elles sont effectuées par le bailleur au lieu et place du locatalre.

Article 3 bis

Le présent décret est applicable en Polynésie frangaise pour la mise en ceuvre des dispositions de l'article 23 de fa lol n° 89-462 du 6 Juiliet 1989.

Article 4

Le ministre d'Etal, ministre de 'économle, des finances et de la privatisation, le garde des sceaux, ministre de la justice, et le ministre de l'équipement, du logement, de

I'aménagement du territolre et des transports sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de flexécution du présent décret, qui sera publié au journal officlel de la
République frangaise.

Annexe : Liste des charges récupérables

L.- Ascenseurs et monte-charge.

1. Dépenses d'électricité.

2. Dépenses d'exploitation, d'entretien courant, de menues réparations :

a) Exploitation :

- visite périodique, nettoyage et graissage des organes mécaniques ;

- examen semestriel des cables et vérification annuelle des parachutes;

- nettayage annuel de la cuvette, du dessus de 1a cabine et de la machinerie ;

- dépannage ne nécessitant pas de réparations ou fournitures de piéces ;

- tenue d'un dossler par f'entreprise d'entretlen mentionnant les visites techniques, Incldents et falts importants touchant Fappareil.

b) Fournitures relatives & des produits ou & du pelit matérie} d'entretien (chiffons, graisses et hulles nécessaires) et aux lampes d'éclalrage de fa cabine.
¢} Menues réparations :

- de la cabine {boutons d'envoi, paumelles de portes, contacts de portes, ferme-portes automatiques, coulisseaux de cabine, dispositil de sécurité de seull et cellule photo-
électrique) ;

- des pallers (ferme-portes mécaniques, électriques ou pneumatlques, serrures électromécaniques, contacts de porte et boutons d'appel) ;

- des balals du moteur et fusibles.

1L- Eau froide, eau chaude et chauffage collectif des locaux privatifs et des parties communes
1. Dépenses relatives :

Aleau froide et chaude des locataires ou occupants du batiment ou de Pensemble des batiments d'habitation concernés ;
Al'eau nécessalre A l'entretien courant des parties communes du ou desdits batiments, y comprls la station d'épuration;;

LIMMOBILIERE
gyDAUPHlN Page 10 sur 25

LOCATION « GERANCE + SYNDIC




Al'eau nécessaire 3 l'entretien courant des espaces extérieurs ;

Les dépenses relatives & la consommation d'eau incluent 'ensemble des taxes et redevances ainsi que les sommes dues au titre de la redevance d'assainissement, a
I'exclusion de celles auxquelles le propriétaire est astreint en application de larticle L. 35-5 du code de a santé publique ;
Aux prodults nécessaires a f'exploitation, 3 Pentretlen et au traitement de l'eau ;

Alélectricité ;

Au combustible au & la fourniture d'énergie, quelle que solt sa nature,

2. Dépenses d'exploitation, d'entretien courant et de menues réparations ;

a) Exploitation et entretien courant :

- nettoyage des gicleurs, électrodes, filtres et clapets des brileurs ;

- entretien courant et graissage des pompes de relais, fauges, contréleurs de niveau alnsi que des groupes moto-pompes et pompes de puisards ;
- graissage des vannes et robinets et réfection des presse-étoupes ;

- remplacement des ampoules des vayants lumineux et ampoules de chaufferie ;

- entretien et réglage des appareils de régulation automatique et de leurs annexes ;

- vérification et entretien des régulateurs de tirage ;

- réglage des vannes, roblnets et tés ne comprenant pas ['équilibrage ;

- purge des polnts de chauffage ;

- frais de contréles de combustion ;

- entretien des épurateurs de fumée ;

- opérations de mise en repos en fin de saison de chauffage, ringage des corps de chauffe et tuyauteries, nettoyage de chaufferies, y compris leurs puisards et siphons,
ramonage des chaudléres, carneaux et cheminées ;

- conduite de chauffage ;

- frais de location d'entretien et de relevé des compteurs généraux et individuels ;

- entretien de l'adoudisseur, du détartreur d'eau, du surpresseur et du détendeur ;

- controles périodiques visant  éviter les fuites de fluide frigorigéne des pompes a chaleur ;

- vérification, nettoyage et graissage des organes des pompes a chaleur ;

- nettoyage périodique de la face extérieure des capteurs solaires ;

- vérification, nettoyage et graissage des organes des capteurs solaires.

b) Menues réparations dans les parties communes ou sur des éléments d'usage commun ;

- réparation de fuites sur raccords et joints ;

- remplacement des joints, capets et presse-étoupes ;

- rodage des siéges de clapets ;

- menues réparations visant & remédier aux fuites de fluide frigorigéne des pompes a chaleur ;

- recharge en fluide frigorigéne des pompes a chaleur,

-1 llations individuell

Chauffage et production d'eaus chaude, distribution d'eau dans les parties privatives :

1. Dépenses d'allmentation commune de combustible ;

2. Exploltation et entretien courant, menues réparations :

a) Exploitation et entretien courant :

- réglage de débit et température de l'eau chaude sanitaire ;

- vérification et réglage des appareils de commande, d'asservissement, de sécurité d'aquastat et de pompe ;

- dépannage ;

- contrdle des raccardements et de lalimentation des chauffe-eau électriques, contrdle de l'intensité absorbée ;

- vérification de l'état des résistances, des thermostats, nettoyage ;

- réglage des thermostats et contrdle de fa température d'eau ;

- contréle et réfection d*étanchéité des raccordements eau froide - eau chaude ;

- contrdte des groupes de sécurité ;

- rodage des sidges de dapets des robinets ;

- réglage des mécanismes de chasses d'eau.

b} Menues réparations :

- remplacement des bilames, pistons, membranes, boites a eau, allumage plézo-électrique, clapets et joints des apparelis a gaz;
- ringage et nettoyage des corps de chauffe et tuyauteries ;

- remplacement des joints, clapets et presse-étoupes des robinets ;

- remplacement des joints, flotteurs et joints cloches des chasses d'eau.
1V, - Parties communes in eyres au batiment o ‘e
1. Dépenses relatives :

Alélectricité ;

Aux fournitures consommables, notamment produits d'entretien, balals et petit matériel assimlié nécessaires a l'entretien de propreté, sel.
2. Exploltation et entretien courant, menues réparations :

a) Entretien de la minuterie, pose, dépose et entretien des tapis ;

b) Menues réparations des appareils d'entretien de propreté tels qu'aspirateur.

3. Entretien de propreté (frais de personnel).

1. Dépenses relatives :

Al'électricité ;

Al'essence et huile ;

Aux fournitures consommables utilisées dans ['entretien courant : ampoules ou tubes d'éclairage, engrals, produits bactéricides et insecticides, prodults tels que graines,
fleurs, plants, plantes de remplacement, a Fexclusion de celles utillsées pour la réfection de massifs, plates-bandes ou hales.
2. a) Exploitation et entretien courant :

Opérations de coupe, désherbage, sarclage, ratissage, nettoyage et arrosage concernant :

- les allées, aires de stationnement et abords ;

- les espaces verts (pelouses, massifs, arbustes, hales vives, plates-bandes) ;

- les aires de jeux ;

- les bassins, fontaines, caniveaux, canalisations d'évacuation des eaux pluviales ;

- entretien du matériel horticole ;

- remplacement du sable des bacs et du petit matériel de jeux.
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b) Peinture et menues réparations des bancs de jardins et des équipements de jeux et grillages.

Vi, - Hygiene,

1. Dépenses de fournitures consarnmables :

Sacs en plastique et en papier nécessalres a I'élimination des rejets ;

Produilts relatifs 3 la désinsectisation et a la désinfection, y compris des colonnes séches de vide-ordures.
2. Exploitation et entretien courant .

Entretien et vidange des fosses d'aisances ;

Entretien des apparells de conditionnement des ordures.

3. Elimination des rejets {frais de personnel).

VIL - Equipements divers du batiment ou de l'ensemble de hatiments d'habitation..
1. La fourniture d'énergie nécessaire a fa ventilation mécanique.

2, Exploitation et entretien courant :

Ramonage des conduits de ventilation ;

Entretien de (a ventilation mécanique;

Entretien des dispositifs d'ouverture automatique ou cadée et des interphones ;

Visites périodiques 4 fexception des contréles réglementaires de sécurité, nettoyage et gralssage de l'appareillage fixe de manutention des nacelles de nettoyage des
fagades vitrées.

3. Dlvers :

Abonnement des postes de téléphone 3 Ia disposition des locataires.

VIIL - Impositions et redevances.

Drait de bail.

Taxe ou redevance d'enlévement des ordures ménagéres.
Taxe de balayage,
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Décret n°87-712 du 26 aolit 1987 fixant la liste des réparations locatives

Article 1

Sont des réparations locatives les travaux d'entretien courant, et de menues réparations, y compris les remplacements d'éléments assimilables auxdites réparations,
consécutifs 4 lusage normal des locaux et équipements a usage privatif.

Ont notamment le caractére de réparations locatives les réparations énumérées en annexe au présent décret.

Annexe : Liste de réparations ayant le caractére de réparations locatives

L - Parti - i el . I'usag lusif

a) Jardins privatifs :

Entretien courant, notamment des allées, pelouses, massifs, bassins et piscines ; taille, élagage, échenillage des arbres et arbustes ;
Remplacement des arbustes ; réparation et remplacement des Installations mobiles d'arrosage.

b) Auvents, terrasses et marquises :

Enlévement de la mousse et des autres végétaux.

¢} Descentes d'eaux pluviales, chéneaux et gouttieres :

Dégorgement des conduits.

IL-0 intéri £ri

a) Sections ouvrantes telles que portes et fenétres:

Graissage des gonds, paumelles et charniéres ;

Menues réparations des boutons et polgnées de portes, des gonds, crémones et espagnolettes ; remplacement notamment de boulons, clavettes et targettes.
b} Vitrages

Réfection des mastics;

Remplacernent des vitres détériorées.

¢) Disposlifs d'occultation de la lumiére tels que stores et jalousles :

Graissage ;

Remplacement notamment de cordes, poulies ou de quelques lames.

d) Serrures et verrous de sécurité :

Graissage ;

Remplacement de petites pigces alnsi que des clés égarées ou détériorées.

e) Grilles :

Nettoyage et graissage ;

Remplacement notamment de houlons, clavettes, targettes.

IIL - Parties intéri

a) Plafonds, murs Intérieurs et cloisans :

Maintien en état de propreté ;

Menus raccords de peintures et tapisserles ; remise en place ou remplacement de quelques éléments des matériaux de revétement tels que fafence, mosaique, matiere
plastique ; rebouchage des traus rendu assimilable & une réparation par le nombre, la dimension et femplacement de ceux-ci.
b) Parquets, moguettes et autres revétements de sol :

Encaustiquage et entretien courant de la vitrification ;

Remplacement de quelques lames de parquets et remise en étar, pose de raccords de moquettes et autres revétements de sol, notamment en cas de taches et de trous.
¢) Placards et menuiseries telles que plinthes, baguettes et moulures :

Remplacement des tablettes et tasseaux de placard et réparation de leur dispositif de fermeture ; fixation de raccords et remplacement de pointes de menuiseries,
- remplacement des joints, flotteurs et joints cloches des chasses d'eau.

V-1 lati e plomberi

a} Canalisations d'eau ;

Dégorgernent :

Remplacement notamment de joints et de calliers.

b) Canalisations de gaz

Entretien courant des robinets, siphans et ouvertures d'aération ;

Remplacement périodique des tuyaux souples de raccordement.

¢) Fosses septiques, puisards et fosses d'alsance :

Vidange.

d) Chauffage, production d'eau chaude et robinetterie :

Remplacement des bilames, pistons, membranes, boites a eau, allumage piézo-électrique, clapets et joints des appareils 3 gaz;
Ringage et nettoyage des corps de chauffe et tuyauteries ;

Rernplacement des joints, clapets et presse-étoupes des robinets ;

Remplacement des joints, flotteurs et joints cloches des chasses d'eau.

e) Eviers et appareils sanitaires :

Nettoyage des dépdts de calcaire, remplacement des tuyaux flexibles de douches.

V.- Equi Vinstallati rél
Remplacement des interrupteurs, prises de courant, coupe-circuits et fusibles, des ampoules, tubes lumineux ; réparation ou remplacement des baguettes ou gaines de
protection.

hd '

a) Entretien courant et menues réparations des apparells tels que réfrigérateurs, machines a laver le linge et la vaisselle, séche-linge, hottes aspirantes, adoucisseurs,
capteurs solaires, pompes a chaleur, apparells de conditionnement d'air, antennes individuelles de radiodiffusion et de télévision, meubles scellés, cheminées, glaces et
miroirs ;

b) Menues réparations nécessitées par la dépose des bourrelets ;

¢) Graissage et remplacement des joints des vidoirs ;

d) Ramonage des conduits d'évacuation des fumées et des gaz et conduits de ventilation..
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NOTICE LEGALE D'INFORMATION

Préambule.

1. Etablissement du ball.

1.1. Forme et contenu du contrat,

1.2. Durée du contrat.

1.3. Conditions financiéres de la location.

1.3.1. Loyer.

1.3.1.1. Fixation du loyer initial.

1.3.1.2. Evolution du loyer en cours de contrat.

1.3.1.2.1. Révision annuelle du loyer.

1.3.1.2.2. Evolution du loyer consécutive & des travaux.

1.3.1.3. Ajustement du loyer au renouvellement du ball.

1.3.2. Charges locatives.

1.3.3. Contribution du locatalre au partage des économies de charges.
1.3.4. Modalités de palement.

1.4. Garantles.

1.4.1. Dépot de garantie.

1.4.2. Garantie autonome,

1.4.3. Cautionnement.

1.5. Etat des lieux.

2, Droits ¢t obligations des partles.

2.1, Obligations générales du bailleur.

2.2. Obligations générales du locataire.

2.3. Obligations des parties en matlére de lutte contre les nuisibles.
3. Fin de contrat et sortie du logement.

3.1, Congés.

3.1.1. Congé délivré par le locataire.

3.1.2. Congé délivré par le ballleur.

3.2 Sortie du logement.

3.2.1. Etat des lieux de sortie.

3.2.2. Restitution du dépot de garantle,

4, Départ du conjoint victime de violences.

5. Réglement des litiges locatifs,

5.1. Régles de prescriptions.

5.2, Réglement amiable et conciliation.

5.3. Action en justice,

5.3.1. Généralités.

5.3.2. Résillation judiciaire et de plein droit.

5.3.2.1, Mise en cauvre de fa clause résolutoire de plein droit.
5.3.2.2. Résiliation judicaire.

5.3.2.3. Assignation aux fins de résiliation du ball et pouvolrs du Juge.
5.4. Prévention des expulsions.

5.4,1, Les dispositifs de traitement de la dette locative.

5.4.1.1. Le fonds de solldarité pour le logement.

5.4.1,2. La commisslon de surendettement.

5.4.2. La commission de coordination des actions de prévention des expulsions locatives (CCAPEX).
5.5, Recherche d'un nouveau logement plus adapté aux ressources du locataire et droit au logement opposable (DALO),
5.6. Procédure d'expulsion,

6. Contacts utiles.

Préambule

Le régime de dralt commun des baux d'habitation, applicable aux locations de logements constituant fa résidence principale des lacatalres, est défint principalernent par la
lo n° 89-462 du 6 julilet 1989 tendant a améliorer les rapports locatlfs.

La présente notice d'information rappelle les principaux draits et obligations des parties ainsi que certaines des voles de conclliation et de recours possibles pour régler
leurs litiges.

Si fa plupart des régles s'appliquent indifféremment 3 fensemble des focations, la lof prévoit certains aménagements pour les locations meublées ou les colacations afin de
prendre en compte les spécificités attachées 3 ces catégorles de locatlon.

Pour prétendre & la qualification de meublé, un logement doit &tre équipé d'un mabiller en nombre et en qualité suffisants pour permettre au locataire d'y dormir, manger
et vivre convenablement aul regard des exigences de la vie courante (titre 1er bis de la lof du 6 juillet 1989). La liste de ce mobilier est fixée par décret (1).

Les colocations, définies comme la location d'un méme logement par plusleurs locatalres, sont soumises au régime applicable le cas échéant aux locatlons rues ou
meublées et aux régles spécifiques prévues par la lol en matiére de colocation (art. 8-1{2]).

1. Etablissement du bail
1.1. Forme et contenu du contrat

Le contrat de location est tabll par écrit et respecte un bail type défini par décret (3).

Le ball peut étre établi directement entre le bailleur et le locataire, éventuellement avec l'alde d'un intermédiaire (agent immobilier, administrateur de biens, commissaire de
justice, notaire...). Il doit &tre fait en autant doriginaux que de parties et remnis a chacune delles.

Le contrat de location doit comporter certaines mentions et notamment lidentité des parties, la description du logement, sa surface habitable (4) et les conditions
financléres du contral. Ainsi, en cas dlinexactitude supérieure & 5 % de la surface habitable mentionnée au bail d'une location nue, le locataire peut demander une
diminution de loyer proportlonnelle & 'écart constaté (art. 3 et 3-1).

Certaines clauses sont interdites. Si elles figurent dans le contrat, elles sont alors considérées comme étant Inapplicables. 1l s'agit notamment des dauses qul imposent
comme mode de palement du loyer le préldvement automatique, qul prévolent des pénalités en cas de retard dans le paiement du loyer, qui interdisent au locataire
d'héberger des personnes ne vivant pas habituellement avec ui, qui prévoient des frais de délivrance ou d'envol de quittanice, etc. {art. 4),
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Le ballleur est tenu de remettre au locataire un certain nombre de documents fors de la signature du contrat, et notamment un dossier de diagnostic technique incluant le
DPE (diagnostic de performance énergétique) {art. 3-3).

1.2, Durée du contrat.

Location d'un Jogement nu ;

Le ball d'un logement nu est conclu pour une durée minimum de trois ans lorsque le bailleur est une personne physique (par exemple, un particuller) ou une société civile
Immobiliere famillale, et de six ans lorsqu'it est une personne morale (par exemple, une société, une association).

A la fin du bail et 3 défaut de congé donné par fune ou lautre des parties, le bail est renouvelé sur proposition du ballleur ou reconduit automatiquement et dans les
mémes conditions pour trois ans lorsque le bailleur est une personne physique ou une saciété civile Immobiliére familiale, et pour six ans lorsqu'l est une personne morale
{art, 10).

Par exception, la durée peut étre inférieure 4 trols ans, mais d'au minimum un an, si le bailleur (personne physique, membre d'une société civile immobiliere familiale ou
d'une indivision) prévoit de reprendre son logement pour des raisons familiales ou professionnelies. Les raisons et [événement invoqué pour justifier la reprise dolvent
impérativernent figurer dans le bail. Le bailleur confirme au lacataire, par lettre recommandée avec avis de récepton, au minimum deux mois avant la fin du bail que
I'événement est réalisé et qu'il reprendra le logement 3 la date prévue. Si la réalisation de l'événement justifiant la reprise du logement est différée, le bailleur peut
égalernent proposer dans les mérnes délais un ultime report du terme du contrat. Lorsque l'événement ne s'est pas produit ou n'a pas été confirmé, le ball se poursult
jusqu'au délal de trois ans (art. 11).

Location d'un logement meublé :

Le contrat de location d'un logement meublé est conclu pour une durée d'au moins un an. A la fin du bail et 3 défaut de congé donné par le bailleur ou le locataire ou de
proposition de renouvellement, le bail est reconduit automatiquement et dans les mémes conditions pour un an.

Lorsque le focataire est un étudiant, les parties peuvent convenir d'un ball d'une durée de neuf mois qui n'est pas reconductible tacitement, Dans ce cas, si les parties ne
conviennent pas de la reconduction du contrat, celui-ci prend fin a son terme (art. 25-7).

1.3, Canditi fi . locati
131 loyer
1311 Fixation. dul initial (article 17

En principe, le loyer initial est fixé librement entre les partles au contrat.

Toutefols, depuis le 24 aolt 2022, lorsqu'un logement est classé F ou G par le diagnostic de performance énergétique (logements généralement qualifiés de passoires
thermiques ou passoires énergétiques), aucune augmentation de loyer ne peut étre effectuée a la nouvelle location.

En outre, dans certaines zones oil |l existe un déséquilibre marqué entre f'offre et Ia demande de logements, entrainant des difficultés sérieuses d'accés au logement, les
loyers peuvent étre encadrés par deux mécanismes complémentaires au moment de la mise en location, La liste des communes comprises dans ces zones de tension du
marché locatif est fixée par décret (5).

3) Logements situés dans des zones de tension du marché locatif (art. 18):

Pour Pensemble des communes comprises dans ces zones, un décret {6) fixe chaque année le montant maximum d'évolution des loyers en cas de relocatlon d'un logement.
Alnsi, au moment du changement de locataire, le foyer d'un bien ne peut plus excéder le dernier foyer appliqué, revalorisé sur la base de 'évolution de I'indice de référence
des loyers (IRL). L'augmentation de loyer peut étre supérieure dans des cas particullers : lorsque certains travaux d'amélioration ou de mise en conformité avec les
caractéristiques de décence sont réalisés par le bailleur ou lorsque le loyer est manifestement sous-évalué.

Par allleurs, les logements faisant l'objet d'une premiére location, les logements inoccupés par un locataire depuis plus de dix-huit mois et les logements ayant fait fobjet,
depuis moins de six mais, de travaux d‘amélioration d'un montant au moins égal 3 la derniére année de loyer, sont exclus du champ de ce dispositif. Il en est de méme pour
les logements qui sortent d'un conventionnement avec I'Agence nationale de I'habitat (ANAH), pour lesquels la fixation du loyer est fibre sauf pour les « passoires
énergétiques » (art. 18-1),

b) Logements situds dans certaines zones de tension du marché locatif dotées d'un observatoire local des loyers agréé (article17 et article 140 de |a lol dite ELAN):

Un mécanisme complémentaire a été introduit 3 titre expérimental, par Farticle 140 de la loi ELAN du 23 novembre 2018. 1l prévoit que, dans les zones tendues et dotées
d'un observataire local des loyers agréé par ['Etat, les établissements publics de coopération intercommunale compétents en matiére dhabitat, la commune de Parls, les
établissements publics territoriaux de fa métropole du Grand Paris, la métropole de Lyon et la métropole d'Aix-Marseille-Provence peuvent demander qu'un dispositif
d'encadrement des loyers soit mis en place. Un décret détermine le périmetre du territoire de la collectivité demandeuse sur lequel s'applique le disposttif, lorsqu'il existe un
écart important entre le niveau moyen de loyer constaté dans le parc locatif privé et le loyer moyen pratiqué dans le parc locatif saclal ; un niveau de loyer médian élevé ; un
taux de logerents commencés, rapporté aux logements existants sur les cing dernléres années, falble ; des perspectives limitées de production pluriannuelle de logements
inscrites dans le programme local de I'habitat et de faibles perspectives d'évolution de celles-cl.

Ce dispositif s'appuie sur des références de loyers déterminées & partir des données représentatives des loyers du marché locatlf local produites par les observatoires
locaux des loyers dans le respect de prescriptions méthadologiques définies par un consell scientifique.

A partlr de ces données, les préfets concernés fixent annuellement par arrété et pour chaque catégorie de logernent et secteur géographique donnés, des références de
foyers (foyer de référence, loyer de référence majoré et loyer de référence minoré) exprimées par un prix au métre carré de surface habitable, lequel varie notamment selon
le nombre de pléces du logement, la période de construction de limmeuble et le caractére meublé ou non de la location.

Dans les territoires ol larrété préfectoral est pris, le loyer au métre carré des logements mis en location ne peut pas excéder le loyer de référence majoré, ce dernier devant
atre mentionné dans le contrat de location. Toutefols, lorsque le Jogement présente certalnes caractéristiques de localisation ou de conforg, le balleur peut fixer un loyer
supérieur au loyer de référence majoré en appliquant un complément de loyer au loyer de base, lorsque celui-ci est égal au loyer de référence majoré correspondant au
logement. Le montant de ce complément de loyer el les caractéristiques le justifiant daivent étre mentionnés dans le contrat de location. Le lacataire dispose d'un délai de
trois mals, & partir de fa signature du bail, pour contester ce cornplément de loyer en saisissant au préalable et obligatoirement la commission départementale de
condiliation compétente, et, en labsence d'accord entre les parties, en ayant recours au juge. Aucun complément de layer ne peut étre appliqué lorsque le logement
présente une ou plusleurs des caractéristiques sulvantes : des sanitaires sur le palier, des signes d’humidité sur certains murs, un niveau de performance énergétique de
classe F ou de classe G, des fenétres laissant anormalement passer I'air hors grille de ventilation, un vis-3-vis & moins de dix métres, des Infiltrations ou des inondations
provenant de l'extérieur du logement, des problémes d'évacuation d'eau au cours des trois derniers mols, une installation électrique dégradée ou une mauvaise expositon
de la piéce principale.

Des sites internet sont généralement mis a disposition des locataires et bailleurs par I'Etat ou les collectivités afin de leur permettre de connaitre les loyers de références
applicables au logement.

La liste des communes concernées par ce dispositif expérimental est disponible ici : hitps://www.ecologle.gouv.friencadrement-des-loyers.

1.3.1.2. Evolution du loyer en cours de contrat
1.3.1.2.1. Révisian annuelle du loyer (art, 17-1)

Lorsquune clause le prévolt, le loyer peut étre révisé, une fois par an, & une date de révision Indiquée au bail ou, 4 défaut, 4 la date anniversaire du bail. Toutefois, pour tous
les baux signés, renouvelés ou reconduits tacitement & compter du 24 aodt 2022, larsqu'un logement est classé F ou G par le diagnostic de performance énergétique
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(passoire thermique ou énergétique), le bailleur n'est pas autorisé a réviser le loyer.

Cette augmentation annuelle du loyer ne peut étre supérieure 3 la variation de lindice de référence des loyers (IRL) publié par MNSEE. Cet indice correspond a la moyenne,
sur les douze derniers mals, de Févolution des prix 3 la consommation, hors tabac et hors loyers.

Llndice de référence & prendre en compte est celul du trimestre qui figure dans le bail ou, 3 défaut, le dernier indice publié 3 la date de signature du contral. Il est a
comparer avec lindice du méme trimestre connu & fa date de révision.

Le bailleur dispose d'un délai d'un an, & compter de la date de révision, pour en falre 1a demande, La révision prend effet au jour de sa demande ; elle ne peut donc pas éire
rétroactive.

Passé ce délal, la révision du loyer pour l'année écoulée nest plus possible, le bailleur étant alors présumé avoir renoncé au bénéfice de cette clause pour I'année écoulée.
Si le bail ne prévoit pas de clause de révision, le foyer reste fe méme pendant toute la durée de |a location.

1.3.1.2.2. Evolution du loyer consécutive i des travaux (art. 6 et 17-1)

Exceplionnellement, le loyer d'un logement répondant aux caractéristiques de décence peut étre revu & la hausse ou a la baisse en cours de bait lorsque le bailleur et fe
lacataire ont convenu de travaux que l'une ou I'autre des parties fera exécuter a ses frais durant l'exécution du contrat.

Toutefals, pour tous les baux signés, renouvelés ou reconduits tacitement 3 compter du 24 aolt 2022, lorsqu'un logement est classé F ou G par le diagnostic de
performance énergétique (passolre thermigue ou énergétique), le baflleur n'est pas autorisé & procéder & une majoration du loyer.

La clause du contrat de location ou lavenant qui prévolent cet accord doivent fixer 1a majoration ou la diminution de loyer applicable suite a la réalisation des travaux et,
selan le cas, fixer ses modalités d'application. Lorsqu'elle concerne des travaux a réaliser par le bailleur, cette clause ne peut porter que sur des travaux d'améfloration.

1.3.1.3. Alustement du lover att renouvellement du bail {art. 17-2 et 25-9)

Hors zones de tension du marché locatif, le loyer ne fait Pobjet d'aucune réévaluation au moment du renouvellerment du bail sauf sl est manifestement sous-évalué.
Toutefois, depuis le 24 ao(t 2022, aucune réévaluation de loyer ne peut atre appliquée dans les logements de la classe F ou de la classe G (passoires thermiques ou
énergétiques),

A lexpiration du ball, si le bailleur considére que le loyer est manifestement sous-évalué, il peut proposer une augmentation de loyer, en se référant aux loyers
habituellement constatés dans le voisinage pour des logements comparables.

il doit faire cette proposition au moins six mois avant le terme du contral par lettre recommandée avec accusé de réception, par acte de cornmissaire de justice
(anciennement appelé commissaire de justice) ou lettre remise en main propre contre récépissé ou émargement. Cette proposition doit reprodulire Intégralement, sous
peine de nullit, les dispositions légales relatives  la réévaluation de loyer (art. 17-2 1) et indiquer le montant du nouveau foyer proposé ainsi que la liste des références de
loyers ayant servi a le déterminer.

£n cas de désaccord ou 3 défaut de réponse du locatalre quatre mois avant fe terme du contrat, la commission départementale de conciliation peut étre saisle. I s'agit d'un
cas de saisine préalable obligatoire de la commission avant saisine du juge. Celle-ci s'efforce de concilier les parties et en cas d'échec rend un avis pouvant étre transris au
juge salsi par l'une ou l'autre des parties.

A défaut de concillation, le ballleur peur ators salsir le juge du tribunal judiciaire qui fixera alors lul-méme {e loyer applicable.

Si, au terme du contrat, aucun accord n'est trouvé, ou si le juge du tribunal judiciaire n'est pas saisi, le contrat est recondult aux mémes conditions de loyer (éventuellement
révisé, si une clause le prévoit).

Lorsqu'une hausse de loyer a été convenue entre les parties ou fixée judiciairement, celle-ci s'applique progressivement au cours du bail renouvelé :

- lorsque la hausse est Inférieure ou égale a 10 % de Fancien loyer, l'augmentation est échelonnée par tlers sur trois ans, si le bailleur est un particulier {ou une SCi familiale),
ou par sixiéme sur six ans, sl est une personne morale (hors SCI famifiale). Cette hausse s'entend hors révision annuelle lide 3 Ia variation de findice de référence des
loyers ;

- lorsque la hausse est supérieure & 10 % de I'ancien loyer, elle doit étre, dans tous les cas, étalée par sixidme sur six ans. U'étalement par sixiéme s'applique méme st le bail
est renouvelé pour une durée inférieure & six ans, par exemple pour trols ans, Dans ce €as, laugmentation continue & s'échelonner lors du renouvellement suivant.

Pour les logements meublés, la hausse du loyer convenue entre les parties ou fixée judiciairement s'applique au contrat renouvelé. Toutefois, si la hausse est supérieure 3
1096, elle s'applique par tiers annuel au contrat renouvelé et lors des renouvellements ultérieurs,

Enfin, sur certalns territoires (cf. § 1.3.1.1), les modalités d'ajustement du loyer au renouvellement du contrat connalssent certaines particularités :
_ dans l'ensemble des zones de tension du marché locatif, un décret limite la hausse de loyer applicable au renouvellement de ball {art. 18). Le loyer ne peut étre réévalué
que sl le loyer est manifestement sous-évalué et dans les limites fixées par ce décret (7);

En outre, le dispositif expérimental de 'article 140 de la loi ELAN prévoit que dans les zones de tension du marché lacatif dotées d'un observataire local des loyers et pour
lesquelles un arrété préfectoral fixe des références de loyers, deux procédures d'encadrement des loyers au stade du renouvellement du bail sont ouvertes :

- le locataire peut engager une action en diminution de loyer si le montant du loyer fixé au contrat (hors montant du complément de loyer) s'avére supérieur au loyer de
référence majoré publlé par le préfet. il doit alors faire une proposition au pailleur, au moins cing mois avant le terme du ball, par lettre recommandée avec accusé de
réception, par acte de commissaire de justice ou lettre remise en main propre contre récéplssé ou émargement ;

- e bailleur peut engager une action en réévaluation du loyer dés fors que le loyer fixé au bail est inférieur au loyer de référence minoré publié par fe préfet. Il doit alors faire
une proposition au locataire, au moins six mois avant le terme du bail et dans les mémes conditlons de forme, qui ne peut &tre supérieure au loyer de référence minoré.

Pour le réglement des litiges liés a ces deux situations, comme pour les litiges refatifs & la réévaluation des loyers au renouvellement du bail en zones de tension du rarché
locatif, Ia salsine de fa commission départementale de conciliation constitue égalerent un préalable 4 la saisine du juge.

1.3.2. Charges locatives (art, 23}

Les charges locatives, ou charges récupérables, correspondent a certaines catégories de dépenses prises en charge par le bailleur, mais qui peuvent étre récupérées auprés
du locataire. Elles sont fa contrepartie de services rendus liés 2 la chose louge, de dépenses d'entretien courant et de menues réparations relatives aux parties communes,
et de certaines impositions fiées a des services au locataire.

La liste des charges récupérables est limitativement énumérée par un décret (8) qui distingue huit postes de charges.

Le bailleur peut donc récupérer ces charges aupres des locataires de deux manléres :

- de maniére ponctuelle en apportant les justificatifs des dépenses engagées;

- de manidre régulidre par versement périodique de provisions pour charges, par exemple tous les mais ou tous les trimestres,

Sl les charges sont payées par provision, une régularisation doit étre effectude chaque année en comparant le total des provisions versées par le locataire avec les dépenses
effectives engagées par le bailleur pendant l'année, Si les provisions sont supérieures aux dépenses réelles, celul-ci doit reverser le trop-perqu au locataire ; dans le cas
contraire, il peut exiger un complément.

Le montant des charges récupérées par le ballleur doit étre dans tous les cas justifié,
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Clest ginst que le bailleur doit communiquer au jocataire ;

- le décompte des charges locatives par nature de charges (électricité, eau chaude, eau froide, ascenseur...};

-le mode de répartition entre les locataires si le logement est situé dans un immeuble callectif ;

- une note dinformatlon sur les modalités de calcul des charges de chauffage et de production d'eau chaude sanitaire collectives.

Dans les six mols suivant I'envoi du décompte, le bailleur doit tenir & la disposition du locataire, dans des conditions normales, I'ensemble des pléces justificatives de charges
complémentalres (factures, contrats de fournitures). Depuls le 1er septembre 2015, il doit transmettre le récapitulatlf des charges du logement par vole dématérialisée ou
par vole postale dés lors que le locatalre en fait la demande.

Sila régularisation des charges n'a pas été effectuée dans l'année suivant leur exigibilité, le locataire peut exiger un paiement échelonné sur douze mois (art, 23).

Lacatlon de logement meublé et colocation (de logement nu ou meublé) :

Les parties peuvent apter, lors de la conclusion du contrat, pour la récupérartion des charges, en fonction des dépenses réellement engagées comme décrit précédemment,
ou sous la forme d'un forfait. Dans ce cas, le montant du forfait est fixé dés la conclusion du contrat et ne donne pas lieu 3 régularisation. Ce montant, éventuellement révisé
chague année dans les mémes conditions que le loyer, ne doit pas étre manifestement disproportionné au regard des charges dont le locataire se serait acquitté sur
justification des dépenses engagées par le bailleur (art, 8-1 et 25-10).

Dans le cadre d'une location nue, une contribution financiére peut étre demandée au locataire en plus du loyer et des charges lorsque le ballleur a réalisé dans les parties
privatives d'un logement, ou dans les parties communes de limmeuble, des travaux d'économies d'énergie.

Cette contribution, limitée au maximum & quinze années et dont le montant fixe et non révisable ne peut &tre supérieur & la moitié du montant de I'économie d'énergie
estimée, peut étre demandée au locataire au titre du partage des économies de charge 3 partir de la date d'achévement des travaux, dans des conditions strictement fixées
par les textes. Elle ne peut tre exigible qu'a la condition qu'un ensemble de travaux ait été réalisé et que le logement ait un niveau de performance compris entre la classe
Aet la classe E du diagnostic de performance énergétique.

2.4 Modalités de pal

Le paiement du loyer et des charges doit étre effectué a la date prévue au contrat,

Le ballleur est tenu de transmettre gratuitemnent au locataire qui en fait la demande, une quittance, qui indique le détall des sommes versées par le locataire en distinguant
le loyer et les charges. Avec l'accord du locataire, la quittance peut étre transmise par vole dématérialisée. Aucuns frais liés 4 la gestion de Favis d'échéance ou de la quittance
ne peuvent étre facturés au locataire (art. 21).

1.4, Garanties

Fréquemment, le bailieur exige certaines garanties pour se prémunir de lnexécution des obligations du locataire. Pour ce faire, le bailleur dispose de différents mayens,
strictement encadrés par la loi.

141 Déndt d e (art. 22

Le contrat de location peut prévoir le paiement d'un dépét de garantie qui sert & couvrir les éventuels manquements du locataire 3 ses obligations locatives.

Son montant doit obligatoirement figurer dans le bail. Il ne peut pas étre supérieur & un mois de loyer, hors charges, pour les locations nues et ne peut faire l'objet d'aucune
révision en cours ou au renouvellement du bail.

Pour les locations meublées, le mantant du dépat est limité a deux mais de loyer, hors charges (art. 25-6).

Au moment de la signature du balil, le dépat de garantie est versé au bailleur directement par le locatalre ou par lintermédiaire d'un tiers.

Aucun dépot de garantie ne peut étre versé lorsque le loyer est payable d'avance pour une période supérieure 3 deux mols.

Les modalités de restitution du dépdt de garantie & la fin du bail sont précisées dans la partie 3.2.2.

1.4.2. Garantie autonome (art, 22-1-1)

Une garantie autonome peut &tre souscrite en fieu et place du dépdt de garantie, dans fa limite du montant de celui-ci, Appliquée au contrat de location, la garantie
autonome est l'engagement par lequel le garant s'oblige, en cas de non-respect par le locataire de ses obligations, a verser une somme, soit a premigre demande, soit
sulvant des madalités convenues sans pouvoir opposer aucune exception  l'obligation garantie,

1.4.3, Cautionnement (art, 22-1)

Le terme caution désigne la personne qui, dans un document écrit appelé Acte de cautlonnement, s'engage envers le ballleur & payer les dettes locatives du locatalre et 3
exécuter les obligations qui lui incombent en cas de défaillance de sa part (ex. : loyers, charges, frais de remise en état du logement...).

Exigibilité :

Le ballleur ne peut exiger de cautionnement, 3 peine de nullité, s'l a déja souscrit une assurance, ou toute autre forme de garantie, garantissant les obligations locatives (ex.
: garantle des risques locatifs, assurance privée) sauf si le logement est loué & un étudiant ou un apprenti.

Lorsque le bailleur est une personne morale, hors société immobifigre familiale, une caution ne peut ére demandée que si le logement est loué & un étudiant qui ne
bénéficie pas d'une hourse de l'enseignement supérieur ou s elle est apportée par certains organismes.

Le ballleur ne peut enfin pas refuser la caution présentée au motif qu'elle ne posséde pas la nationalité frangaise ou qu'elle ne réside pas sur le territoire métropolitain,

Forme et contenu de l'acte de cautionnement ;

L'acte de cautionnement doit 8tre écrit et signé par (a caution. Le bailleur dolt remettre un exemplaire du contrat de location  la caution, L'acte de cautionnement doit
obligatoirement comporter certaines informations : il doit faire apparaitre le montant du loyer, les conditions de sa révision tels quiils figurent au contrat de location, et
comporter la mention suivante : « Lorsque le cautionnement d'obligations résultant d'un contrat de location conclu en application du présent titre ne comporte aucune
indication de durée ou lorsque la durée du cautionnement est stipulée Indéterminée, la caution peut le résifier unilatéralement, La résiliation prend effet au terme du
contrat de location, qu'il s'agisse du contrat initial ou d'un contrat reconduit ou renouvelé, au cours duquel le ballleur regolt notification de la résiliation ».

En outre, fa caution dolt apposer elle-méme la mention prévue par l'article 2297 du code civil selon laquelle elle s'engage en qualité de caution & payer au créancier ce que
lui dolt le débiteur en cas de défalllance de celui-cl, dans Ia limite d'un montant en principal et accessolres exprimé en toutes lettres et en chiffres,

Durée de l'engagement :

Engagement sans durée ;
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St aucune durée d'engagement ne figure dans 'acte, la caution peut mettre fin & son engagement 3 tout moment par lettre recommandée avec avis de réception.

Toutefols, 1a résiliation signifiée au ballleur ne prend effet qu'a 'expiration du bail en cours.

En pratique, a caution qui résilie son engagement reste donc tenue des dettes locatives Jusqu'a a fin du contrat de location en cours, elle n'en est plus tenue lorsque le bail
est recondult ou renouvelé.

Engagement & durée déterminée :
Quand une duréde précise est indiquée dans l'acte de cautionnement, la caution ne peut pas résilier son engagement. Elle est tenue des dettes locatives Jusqu'a la date
Initialement prévue,

Colocation (de logement loué nu ou meublé) (art. 8-1)

Dans une colocation, les colocataires et les personnes qui se portent caution pour leur compte peuvent étre solldairement tenus responsables du palement du loyer.
Lorsqu'un des colocataires donne congé, cette sofidarité cesse lorsqu'un nouveau colocataire le remplace ou, 8 défaut de remplagant, au bout de six mols apres la fin du
délai de préavis du congé.

Par allleurs, l'engagement de la personne qul s'est portée caution pour le colocataire sortant cesse dans les mémes conditions. A cet effet, I'acte de cautionnement doit
nécessairernent identifier un des colocataires.

1.5, Etat des lleux (art, 3-2)

Lors de la remise et de fa restitution des clés, un état des lieux doit étre établi selon les modalités définies par décret (9). Ce document décrit I'état du logement loué avec
précision, ainsi que les équipements quill comporte. En comparant I'état des lieux dressé 3 l'arrivée et au départ du locataire, le bailleur pourra dernander réparation des
détériorations causées par le locataire, A défaut d'état des lieux d'entrée, le logement est présumé avolr été délivré en bon état sauf si le locataire en apporte la preuve
contraire ou si fe bailleur a fait obstacle 3 I'établissement de ['état des lieux.

Ii est établi par écrit sur support papier ou sous forme électronique contradictoirement et amiablement par le bailleur et le locataire ou par un tiers mandaté par les deux
parties. Un exemplalre doit étre remis en main propre ou par vale dématérlalisée 3 chacune des parties ou 3 leur mandataire, au moment de la signature. Le locataire peut
demander au ballleur ou 3 son représentant de compléter Pétat des fleux d'entrée dans les dix jours suivant sa date de réalisation pour tout élément concernant le
logement, ou durant le premier mols de |a période de chauffe concernant l'état des éléments de chauffage. Sile bailleur refuse de compléter I'état des lieux, le locataire peut
saisir la commission départementale de conclliation dont dépend le logement.

Siles parties ne peuvent établir I'état des lieux de manigre contradictoire et amiable {par exemple, si l'une des parties ne se présente pas ou si les parties ne s'accordent pas
sur le contenu de |'état des lieux), le bailleur ou le locataire peut faire appel & un commissaire de justice pour I'établir, Ce dernier doit aviser les parties au moins sept jours a
f'avance par lettre recommandée avec avis de réception. Dans ce cas, les frals de commissaire de justice sont partagés par moltié entre le balfleur et le locatalre, les tarifs
sont fixes et déterminés tous les deux ans par arrété (10).

Location de logement meublé :
Au-dela de I'état des lieux, un inventalre et un état détallié du mobiller dolvent également étre établis, sans que cela pe puisse donner lieu a une prise en charge financiere
supplémentaire du locataire (art. 25-5).

2. Droi bligations d :

Au-dela des conditions particulidres prévues par le contrat de location, bailleurs et locataires sont soumis a un certain nombre d'obligations prévues par fa lol durant
I'exécution du contrat.

2.1. Obligations générales du bailleur (art. 6)

Délivrer un logement décent :

Le bailleur est tenu de remettre au locataire un logement décent, ne laissant pas apparaitre de risques manifestes pouvant porter atteinte a la sécurité physique ou 3 la
santé, exempt de toute Infestation d'espéces nuisibles et parasites, répondant & un critére de performance énergétique minimale et doté des éléments de confort le
rendant conforme a l'usage d'habltation.

Un décret (11) détermine le critére de performance énergétique 3 respecter et les caractéristiques relatives a la sécurité physique et a la santé des locataires, aux éléments
d'équipements et de confort et 3 la surface et au volume habitable que doit respecter un logement décent.

A partir du 1er janvier 2023, et jusqu'au ler Janvier 2025, en France métropolitaine, ce critére de performance énergétigue minimale est défini par un seuil maximal de
consommation d'énergle finale par métre carré et par an, Le logement doit avoir une consommation d'énergie, estimée par le diagnostic de performance énergétique,
inférieure & 450 kilowattheures d'énergie finale par métre carré de surface habitable et par an (12).
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A compter du Ter janvier 2025, le logement doit répondre & un niveau de performance minimal compris, au sens de l'art. L. 173-1-1 du code de la construction et de
I'habitation :

1° A compter du 1er janvier 2025, entre la classe A et la classe F du diagnostic de performance énergétique ;

2° A compter du 1er janvier 2028, entre fa classe A et la classe £ ;

3° A compter du 1er janvier 2034, entre la classe A et la classe D,

En Guadeloupe, en Martinique, en Guyane, a La Réunion et 8 Mayoute, le niveau de performance d'un logement décent est compris ©
a) A compter du ler Janvier 2028, entre Ia classe A et la classe F;
b) A compter du 1er janvier 2031, entre la classe A et |a classe E.

Le logement mis en location qui ne répond pas aux critéres précités aux échéances fixées est consldéré comme non décent.
Ces échéances sont résumées dans le tableau suivant (France métropolitaine uniquement) :

Critére ou niveau de performance Consormmation en énergle finale

énergétique minimal 450 KWhEF/m2/an Classe DPEF Classe DPEE Classe DPED

Article 17, fol n” 2019-1147 du 8 novembre 2019

Article 6, ol n° §9-462 du 6 juillet 1989 (version en vigueur
au ler janvier 2023)

Décret n°2021-19 du 11 Janvier 2021

Article 160, fol n° 2021-1104 du 22 ao(it 2021
Article 6, lol n® 89-462 du 6 julllet 1989 (version en vigueur
au ter janvier 2025)

Textes de référence

Application Application aux nouveaux contrats de jocation et aux renouvellements ou recondtictions tacites de contrats.

Le logerent doit également assurer le clos et le couvert, disposer d'un gros ceuvre en bon état d'entretien et de solidité, protéger le locataire contre I'humidité et les
infiltrations d'eau et d'air parasites, permettre un renouvellement de ['air et une évacuation de Ihumidité adaptés au regard des conditions d'occupation du logement et du
fonctionnement des équipements, disposer de dispositifs de retenue dans un état conforme & leur usage, comporter des ratériaux de construction, des canallsations et
des revétements ne présentant pas de risques manifestes pour la santé et la sécurlté physique des locataires, disposer de réseauy, de branchements et d'équipements
électriques et de gaz en bon état, étre muni d'équipements de chaulfage et de production d'eau chaude sanitaire conforme aux régles et normes de sécurité et étre en bon
état d'usage et de fonctionnement, disposer d'une aération et d'un éclairage suffisant,

1l dolt disposer d'éléments d'équipements et de confort minimaux.

il doit également disposer au moins d'une piéce princlpale ayant soit une surface habitable au moins égale & 9 metres carrés et une hauteur sous plafond au moains égale &
2,20 métres, soit un volume habitable au moins égal 8 20 métres cubes.

Des adaptations particuliéres de ces critéres ont été définies pour certains départements et régions d'outre-mer.

Si le fogement ne satisfait pas ces caractéristiques, e locataire peut demander au bailleur sa mise en conformité, A défaut de réponse de celui-cl & la demande de mise en
conformité dans un délai de deux mois ou 3 défaut d'accord entre les parties, fa commisston départementale de conciliation peut étre salsie par I'une ou l'autre des parties.
Cetre saisine est facultative. A défaut de saisine ou d'accord constaté par la comrisston, le juge peut étre salsi du litige aux fins de déterminer la nature des travaux a
réaliser et le délai de leur exécution.

Toutefois, & compter du Ter janvier 2023, le juge ne peut ordonner de mesure visant 3 permettre le respect du seull maximal de consommation d'énergie finale lorsque le
logement est en copropriété et que le copropriétaire concerné démontre que, malgré ses diligences en vue de l'examen de résolutions tendant a la réalisation de travaux
relevant des parties communes ou d'équipements communs et la réalisation de travaux dans les partles privatives de son ot adaptés aux caractéristiques du batiment, itn'a
pu parvenir 3 un niveau de consommation énergélique Inférieur au seuil maximal. Au 1er janvier 2025, il ne peut également ordonner de travaux visant 3 permelttre le
respect du niveau de performance minimal lorsque fe logement est soumis a des contraintes architecturales ou patrimoniales qui font obstacle & l'atteinte de ce niveau de
performance minimal malgré |a réalisation de travaux compatibles avec ces contralntes, Les critéres relatlfs 3 ces contraintes sont précisés par décret.

Délivrer un logement en ban état :

Le ballleur est tenu de remettre au locataire un logement en bon état d'usage et de réparations, et doté d'équipements en bon état de fonctionnement.

Si le logement n'est pas en bon état, les parties peuvent convenir, par une clause expresse insérée dans le ball, de travaux que le locataire exécutera ou fera exécuter en
contrepartie d'une réduction de loyer pendant une période déterminée (cf. § 1.3.1.2.2). Une telle clause ne peut concerner que des logements répondant déja aux
caractéristiques de décence.

Entretenir le logement :
Le bailleur est tenu d'entretenir les locaux en état de servir & l'usage prévu par le contrat, et d'y falre toutes les réparations nécessaires au maintien en état et a 'entretien
normal des locaux loués, en dehors de tout ce qui touche aux réparations locatives (menues réparations et entretien courant 3 la charge du locataire, cf. partle 2.2).

Aménagements réalisés par le Jocataire :

Le ballleur ne peut s'apposer aux aménagements que son locataire souhaite réaliser dans le logement, 3 condition qu'll ne s'agisse pas de travaux de transformation.

Atitre d'exemple, la modification du coloris des pelntures ou la pose du papier peint pourraient étre considérés comime de simples aménagements du logement que le
ballleur ne saurail interdire. En revanche, le fait d'abattre une clolson ou de transformer une chambre en cuisine constituerait une transformation nécessitant
préalablement une autorisation écrite du bailleur.

Usage du logement :

Le ballleur doit assurer au locataire un usage paisible du logement. Le logement loué est le domicile du locatalre. A ce titre, Il en a la jouissance exclusive et peut utlliser les
fieux librement dans le respect du contrat de location e, le cas échéant, d'un réglement Intérieur 3 limmeuble. || peut auss! inviter ou héberger les personnes de son choix.
Dés lors, le bailleur n'a pas le droit d'imposer un droit de visite 3 son locataire en dehors de certaines circonstances (vente du logement, départ du locataire...), dinterdire
I'accés au logement & des personnes autres que la famille du locatalre, de pénétrer dans le logement sans Faccord du locataire, de lui Interdire d'avolr des animaux famillers,
de lui Interdire de fumer, etc.

En cas de troubles de volsinage causés par les personnes qui occupent ces locaus, le bailleur doit, aprés leur avoir adressé une mise en demeure dament motivée, utiliser
les droits dont il dispose en propre afln de faire cesser ces troubles de voisinage (art, 6-1).

Informatlons relatives 3 la consommation de chaleur, de frold et d'eau chaude sanitalre (art. 6-2) ainsi qu'a la qualité de leau (article 6-3):

Larsque Mmmeuble est équipé d'une installation centrale de chauffage, de froid ou d'eau chaude sanitaire et muni des dispositifs d'individualisation des frais télé-relevables,
le bailleur transmet au locataire une évaluation de la consommation de chaleur, de froid et d'eau chaude sanitaire de son lacal privatif, sefon des modalités prédisées par
décret.

Lorsque le logement est situé dans un immeuble relevant du statut de la copropriété, le bailleur transmet au locataire les informations qu'il a recues dans les conditions
prévues par Iarticle 24-9 de la ol n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de [a copropriété des Immeubles batis.
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Larsque le contrat de fourniture d'eau n'est pas individualisé, le bailleur transmet au locataire fa facture &tablie dans les conditions prévues 3 farticle L. 2224-12-1 du code
général des collectivités territorlales, ainsi que les informations complémentaires sur la qualité de F'eau qui lul ont &é adressées, concorpitamment 3 la communication du
décompte de charges ou, & défaut, au moins une fols par an.

Lorsque le logement est situé dans un immeuble relevant du statut de la copropriéié, e ballleur transmet au locataire les informations qu'll a regues dans les conditions
prévues par I'article 24-11 de la lof n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bals.

2.2. Obligations générales du locataire (art. 7)_

Paiement du loyer et des charges :

Le locataire doit payer le loyer et les charges a Ia date prévue au contrat.

Le locataire ne dolt en aucun cas cesser de payer de lui-méme, sans autorisation d'un juge, tout au partle de son layer sous prétexte que le ballleur ne respecte pas ses
obligations.

Utllisation du logement

Le locataire jouit fibrement de son logement pendant toute la durée de fa location, mais il doit respecter certaines obligations en la matiére :

- le locataire est tenu d'utiliser paisiblernent son logement et dans le respect de la tranquillité du volsinage ;

- e locatalre doit veiller 3 respecter le réglement Intérleur 3 limmeuble (s existe), lorsque ce logement est situé dans un immeuble collectif (appartement);

- en copropriété, fe bailleur est tenu de communiquer au locataire les extraits du réglement de copropriété concernant notamment la destination de Fimmeuble comme |a
jouissance et fusage des parties privatives et communes. Ces extraits du réglement de copropriélé sont communiqués par voie dématérialisée, sauf opposition explicite de
I'une des parties au contrat. Ce réglement peut par exemple interdire certaines pratiques (ex, : pose de jardiniéres, de linge aux fenétres);

-Je locatalre doit respecter la destination prévue par le contrat de location {3 usage d'habitation ou mixte professionnel et d'habitation). Par exemple, le local peut étre loué a
usage d'habitation uniquement, dés lors le locataire ne peut y exercer une activité commerciale ou professionnelle ;

- e locataire ne peut sous-louer tout ou partie de san fogement sans l'accard écrit du bailleur. Dans I'hypothése o le bailleur donne son accord, le montant du loyer au
métre carré de surface habitable appliqué au sous-locataire ne peut en aucun cas excéder celul payé par le locataire principal. Le locataire est également tenu de
transmettre au sous-locataire l'autorisation écrite du bailteur et la cople du bail en cours.

Travaux :

_le locataire a le droit d'aménager librement le logement quil accupe (changement de moquette, pose de papier peint, modification des peintures...). Il ne peut toutefois y
faire de travaux de transformation sans I'accord écrit du bailleur. A défaut, celui-ci peut, lors du départ du locatalre, conserver le bénéfice des transformations sans
indemnisation ou exiger la remise en état des lieux. En cas de litige, le caractére des travaux (simple aménagement ou transformation) reléve de l'appréciation du juge.
Toutefols, fe locataire peut réaliser & ses frals des travaux d'adaptation du logement aux personnes en situation de handicap ou de perte d'autonomie, ou des travaux de
rénovation énergétique, sans autorisation expresse du bailleur, Dans ces deux hypothéses, le locataire en fait la demande écrite par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception auprés du ballleur, et sans réponse dans un délai de deux mois, le silence du bailleur vaut accord. Au départ du locataire, le ballleur ne peut pas exiger la
remise des lieux en l'état (la liste des travaux concernés est fixée par décrets (13]);

- le locataire dalit lalsser exécuter dans son logement certalns travaux décidés par le bailleur : les réparations urgentes, les travaux d'amélioration ou d'entretien du logement
loué ou des parties communes, les travaux d'amélioration de la performance énergétique et les travaux de mise aux normes de décence. Avant e début des travaux, le
ballleur est tenu de remettre au locataire une notification de travauy, par lettre remise en main propre ou par courrier recommandé avec avis de réception, prédisant leur
nature et les modalltés de leur exécution. Pour la préparation et la réalisation de ces travauy, le locataire est tenu de permettre I'acces a son fogemnent tous les jours sauf les
samedis, dimanches et jours fériés (3 moins qu'il ne donne son accord pour que les travaux solent réalisés pendant ces jours). A noter qu'en copropriété, les travaux
nécessiant Paccds aux parties privatives doivent étre notifiés au bailleur (et non au locatalre) par le syndic de limmeuble au moins huit jours avant leur réalisation, sauf
impératif de sécurité ou de conservation des biens.

Si les travaux durent plus de vingt et un Jours et affectent 'utilisation du logement, une réduction de loyer doit étre appliquée au profit du locataire, En cas d'abus (travaux a
caractére vexatolre, ne respectant pas les conditlons prévues dans la notification de travauy, rendant lutifisation du logement impossible ou dangereuse), le locatalre peut
également salsir le juge pour interrompre ou interdire les travaux.

Entretien :

Le locataire dolt velller & maintenir en Pétat le logement qu'il occupe. A ce titre :

- le locataire doit prendre en charge F'entretien courant, les menues réparations du logement et des équipements mentionnés dans le cantrat (ex. : maintien en état de
propreté, remplacement d'ampoules, etc.) ainsi que I'ensemble des réparations locatives dont la liste est définie par décret (14) sauf si elles sont occaslonnées par vétusté,
malfacon, vice de construction, cas fortuit ou force majeure, Dans ce cas, les réparations incombent au bailleur ;

- le locatalre est responsable des dégradations ou pertes qui pourraient survenir en cours de ball dans le logernent, 3 moins qu'il ne prouve qu'elles ont eu lieu par cas de
force majeure, par |a faute du bailleur ou par fa faute d'un tiers quil n'a pas introduit dans le logement,

Assurance .

Le locataire est tenu de s'assurer contre les risques locatifs (principalement dégats des eau, incendie, exploslon) et de le justifier lors de la remise des dlefs puis chaque
année 3 la demande du bailleur, par la remise d'une attestation. Sl ne le fait pas, le bailleur peut demander la résfliation du bail ou souscrire une assurance a la place du
locatalre en |ul répercutant le montant de 1a prime. Si le locataire n'arrive pas 3 trouver une assurance habitation, it peut se rapprocher du Bureau central de tarification afin
de désigner un assureur le garantissant au titre de sa responsabifité civile (Bureau central de tarification, 1, rue Jules-Lefebvre, 75009 Paris, 01-53-21-50-40,
bct@agira.asso.fr).

£n cas de colocation, dans un logement nu ou meublé, les parties peuvent convenir dés la conclusion du contrat de la souscription par le ballleur d'une assurance pour le
compte des colocatalires.

2.3. Obligations des parties en matlére de lutte contre les nulsibles

Au ttre de ses obligations en matiére de décence du logement, le ballleur est tenu de remetire au lacataire un logement exempt de toute Infestation d'espéces nuisibles et
parasites (art. 6), A ce ttre, le baifleur est tenu de maintenir le logement en état de décence tout au long du bail.

Ain d'éviter linfestation de son logement par des punaises de Iit, le locataire est cependant invité  sulvre les recommandations et mesures préventives consultables sur le
site internet stop-punaises,gouv.fr.

£n cas dinfestation du logement en cours de bail, une action rapide est nécessaire. Dans ce cas, le locatalre est Invité 4 adopter les gestes simples recommandés pour
tralter et endiguer Pinfestation et & contacter immédiatement le ballleur afin de lul demander de procéder au traitement des fieux ou s'entendre avec lut pour sa prise en
charge financiére.

En cas de désaccord ou de silence du bailleur, le locataire peut salsir la commission départementale de conciliation en application des dispositions de fart. 20-1 de Ia lol du
6 julllet 1989 susvisée.

Le locataire doit permetire lacces aux lieux loués pour les travaux nécessaires a la désinsectisation par la société mandatée pour intervenir. Il doit également sulvre les
recommandations données pour traiter fa situation et maintenir le logement exempt d'infestation.

Pour une informatlon juridique sur les punaises de lit, tant le bailleur que le locataire peuvent contacter notamment le numéro de téléphone 0806 706 806, qui leur
permettra d'échanger avec un conselller d'Agence départementale d'information sur le logement (ADIL).
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3. Fin de contrat et sortie du logement.
3.1 Congés (art. 15 et 25-8)

Les parties peuvent unilatéralernent, dans les conditions déterminées par la loi, mettre fin au contrat de location et donner congé.

211 Congé délivré locatai

Motifs : le Jocataire peut donner congé & tout moment et sous réserve de respecter certaines conditions de forme. Le congé est effectif 3 l'expiration d'un délai de préavis
variable selon les drconstances de son départ.

Forme ; le locataire qui souhaite quitter son logement dolt notifier son congé au bailleur par lettre recommandée avec avis de réception, acte de commissalre de justice, ou
lettre remise en main propre contre émargement ou récépissé.

Effets ; la réception de la lettre de congé par le bailleur fait courir un délai de préavis pendant lequel e locatalre reste tenu au palement de son loyer, méme s'il a déja quitté
le logement, sauf si, en accord avec le locataire sortant, un nouveau locatalre occupe le logement avant la fin du délai de préavis.

Durée du délai de préavis

Location nue :

Le délai de préavis est en principe de trois mois. Ce délai est réduit & un mols lorsque le logement est situé dans des zones de tension du marché locatif ou lorsque le
lacataire justifie d'une des situations suivantes : obtention d'un premier emplol, de mutation, de perte d'emplol ou de nouvel emplol consécutif 3 une perte d'emploi, état de
santé Justifiant un changement de domicile et constaté par un certificat médical, bénéfice du revenu de solidarité active ou de l'allocation aduite handicapé, attribution d'un
logement social, violences familiales lorsque le locataire est bénéficiaire d'une ordonnance de protection ou lorsque son canjoint, partenaire ou concubin fait fobjet de
poursuites ou d'une condamnation. Le locatalre doit alors préciser dans tous les cas le motif permettant de bénéficler de la réduction du délai de préavis et le justifier &
l'occasion de la notification de congé. A défaut, le préavis de trais mois s'applique.

Location meublée :
Le délal de préavis est d'un mois.

3.1.2. Congé délivré le ball

Motifs ; le bailleur peut donner congé a son locataire a 'échéance du ball et dans trois cas

1. Le ballleur sauhaite reprendre le logement pour l'accuper, & titre de résidence principale, ou y loger un prache (conjoint, partenaire de PACS, concubin notoire depuis au
moins un an 3 la date du congé, ascendants et descendants du bailleur ou de son conjoint, de son partenalre ou de son concubin notolre). Dans ce cas, il doit justifier du
caractére réel et sérieux de sa dédision de reprise,

2. Le bailleur souhaite vendre le logement inoccupé. Dans le cas d'un logement non meublé (art.15 Il), le locataire est alors prioritaire pour acquérir le logement. Le ballleur
doit lui donner congé en jui indiquant le prix et les conditions de la vente. Cela constitue une offre de vente.

3. Le ballteur met fin au ball pour un motif légitime et sérieux : non-respect par le locataire de lune de ses abligations, retards répétés de paiement des loyers, délaut
d'entretien du jogement, troubles de voisinage, etc.

Des restrictions peuvent s'appliquer quant 3 la possibilité pour le bailleur de donner congé, notamment en fonction du niveau de ressources et de l'age du locataire ou, en
location nue, lorsque e congé du ballleur est consécutif & lacquisition d'un logement accupé.

Forme et délais :

La notification du congé doit étre adressée a chacun des cotitulaires du bail par lettre recommandée avec avis de réception, acte de commissaire de justice, ou lettre remise
en maln propre contre récépissé, Le délai de préavis court & compter de la réception du courrier ou du passage du commissaire de justice. La notification contient le motif
du congé et les mentions obligataires en foncdon du motif invoqué,

Location nue:
Le préavis dolt étre délivré au moins six mois avant la fin du bail, Le ballleur doit joindre une notice dinformation définie par arrété ministériel et relative 3 ses propres
obligations et aux voles de recours et d'indemnisation du locataire en cas de congé pour reprise ou vente.

Location meublée :

Le préavis doit étre délivré au moins trois mois avant la fin du bail.

Effet : si le locataire quitte le logement avant I'expiration du préavis, le locataire n'est redevable du loyer et des charges que pour fe temps réel d'occupation du logement.
Sanction du congé frauduleux : si le motif du congé ne correspond pas A a réalité, le locataire peut le cantester devant le juge. Par allleurs, le bailleur qui délivre un congé
pour vendre ou pour habiter frauduleusement risque une amende pénale pouvant aller jusqu'a 6 000 € ou 30 000 € s'il s'agit d'une personne morale,

3.2, Sortie du logement_
3.2.1. Etat des lieux de sortie

Ala remise des clés par le locataire, un état des lleux de sortle doit étre établl entre le bailleur et le locataire. Les modalités d'établissement de l'état des lleux de sortie sont
identiques a celles applicables lors de ['état des lieux d'entrée.

Cependant, dans le cadre d'un état des lieux amiable et lorsque le bailleur mandate un tiers pour le représenter (par exemple, un professionnel de limmobilier), aucun frais
ne peut étre facturé au locataire.

322 Restituti éndt d ) 22)

Délals : le dépot de garantie doit &tre restitué dans un délai maximal de deux mois & compter de la remise des clés par le locataire, déduction faite le cas échéant des
sommes justifiées dues au titre des loyers, charges, réparations locatives ou des dégradations dont il pourrait étre tenu responsable, Le délai s'apprécie a compter du jour
de |a restitution des clés par le locataire qui peut les remettre en main propre ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, au ballleur ou & son
mandataire. A cette occasion, le |ocataire indique au bailleur, ou & son mandataire, sa nouvelle adresse.

Dans certains cas particuliers, des aménagements sont prévus au délai de restitution du dépdt de garantie :

- si 'état des lieux de sortie est conforme a I'état des lieux d'entrée, le délai est rédult a un mols ;

- 5| le logement est situé dans un immeuble collectif, le ballleur peut conserver une provision maximale de 20 % du dépét de garantie jusqu'au mois suivant I'approbation
des comptes annuels de lfmmeuble.

Le ballleur est tepu de Justifier la retenue qu'll opére sur le dépot de garantie par la remise au locataire de documents tels que I'état des lleux d'entrée et de sortle, des
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factures, devis, lettres de réclamation des loyers impayés restées sans réponse, etc. ;

- sanction de la restitution tardive du dépot de garantie ; 3 défaut de restitution du dépét de garantle dans les délais impartis, le montant dé au locataire est majoré d'une
somme égale & 10 % du loyer mensuel, pour chaque mols de retard commencé. Cette majoration n'est pas due lorsque torigine du défaut de restitution dans les délais
résulte de Fabsence de transmission par le locatalre de sa nouvelle adresse.

En cas de litige relatif au dépot de garantie, la commission départementale de conciliation pourra étre saisle,

Lorsque le conjoint du locataire, son partenaire lié par un pacte civil de solidarité ou son concublin notoire quitte le logement en raison de violences exercées au sein du
couple ou sur un enfant qui réside habituellernent avec lui, il en Informe le ballleur par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, accompagnée de la cople de
F'ordonnance de protection délivrée par le juge dont il bénéficie et préalablement notifiée & 'autre membre du couple ou de la cople d'une condamnation pénale de ce
dernier pour des faits de violences commis & son encontre ou sur un enfant qui réside habituellement avec lui et rendue depuis mains de six mois.

La solidarité du locataire victime des violences et celle de |a personne qui s'est portée caution pour lui prennent fin le lendemain du jour de la premidre présentation du
courrier au domicile du bailleur, pour les dettes nées & compter de cette date.

Le fait pour le locataire auteur des violences de ne pas acquitter son loyer 3 compter de la date mentionnée au deuxiéme alinéa est un motif légitime et sérieux.

5. Régl Jes litiges locatif

En cas de conflit, les parties peuvent tenter de trouver une solution amiable, En cas d'échec de résolution amiable du litige, le tribunal compétent peut étre salsi pour le
trancher.

5.1. Régles de prescriptions {art. 7-1)_

En matiére locative, la durée au-deld de laquelle une action en justice n'est plus recevable est en principe de trois ans. Alnsi, sauf interruptlon ou suspension des délals, le
ballleur peut récupérer judiciairement les arriérés de charges et de loyer pendant trols ans & compter de leur exigibilité.

It existe une exception A ce principe en matigre d'action en révision de loyer, le bailleur ne disposant que d'un délai d'un an pour demander en justice le palement du
différentiel de loyer issu de |a révision, En effet, 3 défaut d'avoir manifesté sa volonté d'appliquer la révision dans un délai d'un an suivant sa prise d'effet, celui-cl est réputé
avolr renoncé 3 la clause de révision.

5.2. Réglement amiable et conciliation

Lorsqu'il existe un litige, il est conseillé dadresser un courrier recommandé avec accusé de réception a fautre partie relatant les faits le plus précisément possible,
accompagné des arguments et preuves relatifs aux faits litigieux (références Juridiques, factures, photos, etc.).

Ce courrier est une premiére étape préalable importante pour engager ensuite un recours éventuel devant le juge. Si le litige n'est pas résolu, il peut étre utile de salsir la
commission départementale de conciliation,

Voles de conciliation : les commissions départementales de conciliation (art. 20) :

Présentation : pour régler certains litiges entre le ballleur et le locatalre, Il est possible de falre appel localement aux commissions départementales de condiliation (CDC),
présentes dans chaque département et placées auprés des services de IEtat. Cette commission est composée a parts égales de représentants des ballleurs et de
représentants des locataires, Elle est compétente pour connaitre des litiges de nature Individuelle et des difficultés de nature collective, Toute démarche devant la CDC est
gratulte,

Réle : la COC s'efforce de condilier les parties en établissant un dialogue, afin d'éviter le recours au juge. La CDC doit tralter les litiges qui lui sont soumis dans un délal de
deux mols & compter de sa saisine.

Le champ de compétence de la CDC est large.

La saisine de la CDC constitue une étape obligatoire avant toute saisine du juge pour les litiges relatifs a fajustement des loyers au renouvellement du bail (cf. § 1.3.1.3), pour
certalns litiges relatifs & 'encadrement des loyers (contestation du complément de loyer, action en diminution ou en réévaluation de loyer au renouvellement du ball) et
pour ceux relatifs aux loyers déterminés en application du décret fixant annuellement le montant maximum d'évolution des loyers dans les zones tendues.

Elle intervient aussi de maniére facultative pour les Itiges relatifs aux thémes suivants : dépdt de garantie, état des lieux, fixation et révision des charges locatives,
réparatlons, décence, congés.

Enfin, la CDC est compétente pour les différends de nature collective : application des accords collectifs nationaux ou locauy, des plans de concertation locative, difficultés de
fonctionnement d'un immeuble ou d'un groupe d'immeubles.

Modalités de saisine : la CDC peut étre saisie par le ballleur ou le locataire concerné, lorsqu'il s'agit d'un litige de nature individuelle et par le bailleur, plusieurs locataires ou
une association représentative des locataires, lorsqu'il s'agit d'une difficulté de nature collective,

La salsine de la commission doit étre formulée en double exemplaire et adressée par lettre recommandée avec avis de réceptlon au secrétariat de la commission, La salsine
dolt Indiquer les nom, qualité et adresse du demandeur, ceux du défendeur alnsi que l'objet du litige ou de la difficulté. Dans tous les cas, la lettre de saisine doit étre
accompagnée de la copie des piéces en lien avec le litige (le bail, le courrier du bailleur proposant 'augmentation, etc.),

Déroulement des séances : le bailleur et le locataire en conflit sont convoqués, en personne, par lettre & une séance de conclliation au minimum quinze fours avant la
séance.

Ils peuvent se faire assister par une personne de leur choix ou se falre représenter par une personne diment mandatée. Sl la demande a été introduite par une assoclation
ou par plusieurs locataires, seuls sont convaqués 4 la séance leurs représentants (2 au maximumy), dont les noms auront été communiqués au préalable au secrétarlat de la
cDC.

Chaque partie expose son point de vue et la CDC aide les parties 3 trouver une solution a leur probléme.

Si un accord Intervient, les termes de la concillation font Poblet d'un document signé par chacune des parties.

En l'absence d'accord, la CDC rend un avis qui constate la situation et falt apparaitre les points essentlels de la position de chacun, alnsl que, le cas échéant, sa position.

5.3. Action en justice .
.31, Généralité

Si le locataire ou le bailleur ne respecte pas ses obligations, 'autre partie peut exercer une action en justice auprés du tribunal compétent pour l'obliger 3 exécuter son
obligation, pour demander la résiliation du contrat ou pour demander une indemnisation.

Tout litige relatif § un bail d’habitation reféve exclusivement du tribunal judiciaire dans le ressort duquel se situe le logement.

Lorsqu'un ou plusieurs locataires ont avec un méme bailleur un litige locatif ayant une origine commune, ils peuvent donner par écrit mandat d'agir en justice en leur nom et
pour leur compte a une assoclation siégeant a la Commission nationale de concertation.

St le litige porte sur les caractéristiques du logement paur en faire un logement décent, ce mandat peut étre donné 3 une des assoclations précitées ou & une association
compétente en matiére d'insertion ou de logement des personnes défavorisées, & une collectivité territorfale compétente en matiére d'habitat ou & un organisme payeur
des aides au logement (CAF ou MSA),
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5.3.2. Résiliation judicial lei it (art. 2

Des modalités particulieres de résiliation du ball sont prévues par la loi lorsque le bailleur est A linidative de fa dernande judiciaire de résiliation du ball.

5.3.2.1. Mise en ceuvre de la clause résolutoire de plein droit

Une clause du contrat de location, appelée clause résolutaire, peut prévoir sa résiliation de plein droit en cas d'inexécution des obligations du locataire, dans les quatre cas
sulvants :

- défaut de paiement des loyers et des charges locatives au terme convenu;

- non-versement du dépdt de garantie ;

- défaut d'assurance du locataire contre les risques locatifs ;

- troubles de vaisinage constatés par une décision de justice passée en force de chose Jugée rendue au profit d'un tiers.

En pratique, le bailleur devra assigner le locatalre devant le tribunal pour faire constater l'acquisition de 13 clause résolutoire et la résillation de plein drolt du bail qui pourra
ensuite déboucher sur Fexpulston du locataire. Les modalités de mise en ceuvre de cette clause varient sefon la nature de [a faute imputée au locataire.

Lorsque le bailleur souhalte mettre en ceuvre la clause résolutoire pour défaut de palement des loyers et des charges ou pour non-versement du dépadt de garantle, il doit
préalablement faire signifier au locataire, par acte d'un commissaire de justice, un commandement de payer, qui dait mentionner certaines Informations et notamment la
faculté pour le locataire de saisir le fonds de solidarité pour le logement (FSL) (cf. § 5.4.1.1). De plus, pour les ballleurs personnes physiques ou les sociétés immobiliéres
familiales, le commandement de payer doit étre signalé par le commissaire de justice 3 la commission de coordination des actions de prévention des expuisions locatives (cf.
§ 5.4.2) dés lors que 'un des seulls relatifs au montant ou a l'ancienneté de la dette, fixé par arrété préfectoral, est atteint.

L'objectif du commandement de payer est de permettre au locataire en situation diimpayé de loyer de rembourser sa dette locative dans fintervalle de deux mois qu'il i
est accordé, afin déviter la résiliation de son bail et lengagement d'une pracédure judiciaire d'expulsion par son bailleur. Pour apurer sa dette locative, le locataire peut saisir
le fonds de solidarité pour le logement de son département et/ou la commission de surendettement de son lieu de résidence. L'obtention d'une dédision de prise en charge
de la dette locative par lun de ces dispositifs ou le remboursement effectif de la dette par tout autre moyen avant fa fin du délal de deux mols du commandement de payer
permet au locataire de conserver son bail et de se maintenir dans fe logement. En revanche, si le locataire ne s'est pas acquitté des sommes dues dans les deux mois
suivant la signification, le bailleur peut alors assigner le locataire en justice pour faire constater la résiliation de plein droit du bail.

En cas de défaut d'assurance, le bailleur ne peut assigner en justice le locataire pour faire constater l'acquisition de fa clause résofutaire qu'aprés un délai d'un mois aprés
un commandement demeuré Infructueux. )

5.3.2.2. Résiliation judiciai

St le ballleur renonce 3 la mise en ceuvre de la clause résolutaire, ou si celle-ci n'est pas prévue au ball ou sile litige a pour origine des motifs non couverts par la clause
résolutoire, le bailleur peut salsir directement le juge pour demander la résiflation judiciaire du ball et procéder ensuite a fexpulsion du locatalre. Le juge dispose alors d'un
large pouvoir pour apprécier si la faute du locataire est d'une gravité suffisante pour justifier la résiliation du bail.

5.3.2.3. Assignati fins de résiliation.du bail Irs.du]

L'assignation est la procédure obligatoire de saisine du juge lorsque le bailleur souhaite procéder 3 I'expulsion de son Jocataire. It s'agit d'un acte établi et délivré par un
commissaire de justice, par lequel le demandeur (le ballleur) prévient fa partie adverse (le locataire) qu'une procédure judiciaire est auverte contre lui afin de procéder a son
expulsion,

Le ballleur personne morale, autre que les sociétés Immobilieres familiales, ne peut assigner  cette fin son locataire qu'aprés avolr saisi, au moins deux mois auparavant, la
commission de coordination des actions de prévention des expulsions locatives (CCAPEX) (cf. § 5.4.2). Cette salsine est considérée comme réalisée lorsque le bailleur a
effectué préalablement un signalement a la CAF/CMSA afin d'assurer le maintien des aides au logement de son locatalre.

Quand Passignation est fondée sur une dette locative, celte assignation doit &tre natifiée par le commissaire de justice au préfet de département deux mois avant l'audience
judiciaire. Ce délal de deux mols est prévu afin de permettre la réalisation par le locataire de démarches visant a prévenic son expulsion.

Il permet notamment {a réalisation du diagnostic soclal et finandler de la situation du locataire par un intervenant sodial ou juridique dans le cadre d'un entretlen dédié,
auquel il est important que le locataire participe. Ce diagnostic sacial et financier est transmis au juge avant l'audience afin qu'il puisse disposer des éléments nécessalres a
la prise de sa décision : compréhension des éléments 3 l'origine de la dette locative, démarches réalisées par le locatalre pour apurer sa dette, pour accéder 3 d'éventuelles
prestations sociales ou rechercher un nouveau logement.

Le délal de deux mols avant l'audience permet également au locataire de solliciter 'assistance d'un avocat et, au besoln, si ses revenus ne le lul permettent pas, Je bureay de
Iaide juridictionnelle compétent pour son domicile afin de pouvair bénéficier d'une prise en charge partielle ou totale des frais d'avocat par 'Etat.

Alissue du délibéré qui suit I'audience, le juge peut:

- accorder au locataire des délais de palement, pouvant aller jusqu'a trois ans, pour régler sa dette locative, s'il est en mesure de reprendre le paiement du loyer au jour de
I'audience et quill dispose d'une capacité de remboursement. En plus d'une reprise effective du palement du loyer, le dépdt d'une demande de logernent social ainsi que la
saisine préalable d'un dispositif d'apurement de la dette locative (FSL, surendettement) pourra &tre pris en camnpte par le juge pour décider de l'octroi de ces délals de
palement. Si le locataire s'acquitte chague mols sans défaut du rembaoursement de sa dette dans le délai et selon les modalités fixées par le juge, en plus du palement
régulier de son loyer, le bail n'est pas résilié et l'expulsion n'est pas réalisée. Tout retard ou défaut de paiement de lintégralité du loyer et de la dette entraine a linverse la
résiliation du bail et la reprise immédiate de la procédure d'expulsion ;

- ordonner l'espulsion assortie ou non d'un délai de grace pour quitter les lieux (trols mois a trols ans) (article L. 412-1 et sulvants du code des procédures civiles
d'exécution). La décision de justice est signifiée au locataire aprés le délibéré, par un commissaire de justice.

5.4. Prévention des expulsions

Des dispositifs de prévention des expulsions ont été Institués afin de traiter notamment le plus en amont les situations d'impayés locatifs. Au seln des différentes actions
mises en place sur le territalre départemental, deux dispasitifs sont susceptibles d'étre mabliisés plus particuliérement.

541 fisnositifs de trai e lad ‘
c 411 Lef te solldarité |

Le fonds de solidarité pour le logement (FSL) a été constitué dans chaque département afin d'accorder des aldes financiéres, sous forme de préts, de subventions ou de
garantie, aux personnes ayant de faibles ressaurces qui rencontrent des difficultés pour assurer leurs dépenses de logement (factures, loyers..)

Les aldes du FSL peuvent notamment permettre d'aider au paiement:
- du dépbt de garantie, du premier loyer, de Iassurance du logement;
- des dettes de loyers et de charges en vue du maintien dans le logement ou en vue de faciliter 'accés a un nouveau logement.
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L'aide au maintien permet de prendre en charge la dette locative des locataires dont la situation financiére s'est rétablie ou est sur le point de se rétablir. Elle vise 3
malntenir le locataire dans son logement. £n plus des conditions d'attribution propres au département, cette alde ne peut étre mobllisée que si le focatalre a repris le
palement de son loyer et dispose des ressaurces nécessaires pour garantir le paiement sur 1a durée. Cette aide au maintien peut légalement étre sollicitée dés le premier
mois de a reprise du paiement du loyer, voire dés que fa perspective de reprise est certaine a court terme (par exemple, en cas de signature d'un contrat de travall ou de
prise de poste dans un nouvel emploi ou dans Fattente du versement certain du premier salaire & court terme).

L'alde « apurement-relogement » permet de prendre en charge la dette des locataires dont la situation financiére ne s'est pas rétablle, Efle vise a assurer leur relogement
larsqu'ils ne peuvent plus se maintenir dans leur logement actuel. Cette aide dait étre mabilisée afin de faciliter Fattribution d'un nouveau logement au locataire menacé
d'expulsion, dans fe parc social ou privé ;

- des impayés de factures d'eau et d'énergle, Cette aide permet la prise en charge des impayés de charges, d'eau, d'électricité, de gaz qui peuvent conslituer tout ou partie
de la dette locative du locataire assigné en justice.

Chaque département a ses propres critéres d'attribution des aides. [l est notamment tenu compte des ressources de toutes les personnes composant le foyer. Pour en
bénéficler, il convient de s'adresser aux services sociaux de son conseil départemental.

5.4.1.2. La commission de surendettement

La commission de surendettement peut proposer plusieurs modalltés efficaces de prise en charge de la dette locative : plan d'apurement, effacement (plan de
rétablissement personnel), effacement partlel, moratoire (suspension de l'exigibilité des créances),
La seule recevabillté du dosster de surendettement constitue une prise en charge de la dette locative répondant 2 Pinjonction du commandement de payer.

Rappels:

- la dette locative est traitée en priorité par rapport aux autres dettes dans le cadre du surendettement, Cela signifie que toute capacité de remboursement disponible est
affectée en priorité au remboursement de cette dette et, 3 linverse, qu'elle est effacée en dernier par rapport aux autres créances ;

- une fols le dossier de surendettement déposé, la commission de surendettement dispose de trols mols pour se pronancer sur la recevabilité de la demande.

5491 issi lination.d . e prévention. d i catives (CCAPEX)

Dans chaque département, la CCAPEX a pour mission de délivrer des avis et des recommandations a tout organisme au personne susceptible de contribuer a la prévention
de I'expulsion ainst qu'aux ballleurs et aux locataires cancernés par une situation dimpayé ou de menace d'expulsion quel que soit fe motif. Elle émet également des avis et
recommandations 3 I'attention des instances compétentes pour Vattribution d'aides financiéres ou pour I'accompagnement social des personnes en situation d'impayé.
Pour exercer ses missions, elle est informée de I'existence d'un Impayé de loyer dés la délivrance du commandement de payer (cf. § 5.3.2.1) puis de son évolution au stade
de l'assignation, du commandement de quitter les lieux et enfin de la réquisition du concours de la force publique par le ballleur, En outre, elle peut étre saisle par les
organismes payeurs des aides personnelles au logement ou directement par le bailleur ou le locatalre. Il convient de s'adresser & la préfecture de département pour
connaitre les coordonnées et modalités de saisine.

5.5, Recherche d'un nouveau logement plus adapté aux ressources du locataire ef droit au logement opposable (DALO)

Le risque d'expulsion que représente tout impayé locatif, quelles que solent les démarches engagées pour y remédier, au toute assignation en justice en vue de la résiliation
du bail doit étre anticipé par le locataire qui doit engager le plus tét possible des démarches de relogement dans le parc privé mals aussi dans le parc sacial. A cette fin, le
locataire peut déposer une demande de logement social en ligne ou auprés des services sociaux de son fieu de domicile dés que sa capacité de maintien dans son logement
est compromise, notamment en raison d'une inadaptation de son loyer avec ses ressources.

Le dépot d'une demande de logement social avant Faudience judiclaire ouvre entre autre la possibilité pour le locatalre de déposer ultérieurement, uniquement aprés
réception de la décision judiciaire et dans le cas ol le juge prononce I'expulsion du locataire, un recours amiable dans le cadre du DALO afin d'étre reconnu prioritaire au
titre de celui-ci,

En effet, si le locataire dispose d'une demande de logement social valide et que {e juge ordonne son expulsion, Il peut déposer un recours amiable auprés de la commission
de médiation de son département afin d'étre reconnu prioritaire et a reloger d'urgence par I'Etat dans le cadre du DALO. La dédsion de justice pronongant I'expulsion doit
impérativement étre jointe au recours amiable afin de démontrer l'existence d'une menace effective d'expulsion.

5.6. Procédure d'expulsion

Validité de f'expulsion :

Le locataire ne peut étre expulsé que sur le fondement d'une décision de justice ou d'un procés-verbal de conciliation exécutoire. Celte décision peut, notamment, faire
suite au refus du locataire de quitter les lieux aprés un congé délivré régulierement par le bailleur, a I3 mise en ceuvre de la clause résolutaire ou & une résiliation judiciaire
du contrat.

Le ballleur ne doit en aucun cas aglr sans décision de justice, méme avec I'assistance d'un commissaire de justice. Ainsi, le bailleur qui procéde lul-méme a f'expulsion d'un
locataire Indélicat est passible de trols ans de prison et de 30 000 € d'amende,

Par allleurs, sulte a la décision de justice d'expulsion, le ballleur est tenu de signifier au locataire, par un commissaire de justice, un commandement de quitter les lieux.
L'expulsion ne peut avoir lieu qu'aprés un délai de deux mols suivant le commandement, ce délai peut étre modifié par le juge dans les conditions prévues notamment a
l'article L. 412-1 du code des procédures civiles d'exécution.

A lissue du commandement de quitter les lieuy, si e focataire n'a pas quitté son logement, le commissaire de justice qui le constate dresse un procés-verbal et sollicite les
services du préfet afin de procéder & exécution de la décision de Justice avec le concours de la force publique. L'Etal est en effet tenu de préter son concours 3 f'exécution
des jugements & moins qu'un motif tiré de l'ordre public ne l'autorise & refuser son concours, Le préfet dispose de deux mols pour rendre sa décision, Au cours de ce délai,
le locatalre est susceptible d'étre convoqué au commissariat de police ou a la gendarmerle de son lieu de résidence afin de transmettre toutes les informations susceptibles
d'éclairer la prise de décislon du préfet.

En cas de refus du préfet d'octroyer le concours de 1a force publique, ou 8 expiration du délai de deux mois suivant le dépét de la demande de concours, le bailleur peut
effectuer une demande gracieuse d'indemnisation auprés du préfet, puls devant le tribunal administratif pour obtenir réparation du préjudice,

Tréve hivernale : .

Durant la période dite de tréve hivernale, qui court du 1er novembre au 31 mars, les locataires sont protégés et ne peuvent étre expulsés. Ce délai suppiémentaire doit &tre
mis & profit pour activer tous les dispositifs de relogement. Cette tréve signifie que tout jugement ordonnant l'expulsion d'un locataire, passée en force de chose jugée, ne
peut étre exécuté de force pendant celle période de grace. Elle s'applique méme si le juge a ardonné des délais pour exécuter expulsion et que ces délais ont expiré, sauf
sl l'expulston est engagée a l'encontre :

- d'un locataire qui loue un logement dans un immeuble qui a fakt I'objet d'un arrété de péril;

- ou d'un locataire dont 'expulsion est assortle d'un relogement correspondant a ses besolns familiaux (le nombre de piéces dolt correspondre au nombre d'accupants),

En revanche, la tréve hivernale n'interdit pas aux bailleurs de demander et d'obtenir un jugement d'expulsion, ni mérme de signifier au locataire le commandement de quitter
les lieux. En effet, seules les mesures d'exécution de expulsion avec le concours de la force publique sont suspendues,
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6. Contacts utiles

Les ADIL ; les agences départementales d'information sur le logement apportent au public un consell gratuit, neutre et personnalisé sur toutes les questions juridiques,
financiéres el fiscales relatives au logement et leur proposent des solutions adaptées 3 leur cas personnel. Les ADIL assurent ainsi de nombreuses permanences sur
l'ensemble du territolre (hitp://www.anil.orgivotre-adil/).

Les organismes payeurs des aides au logement .
- Caisses d'allocations famillales (CAF) ;
- Mutualité sociale agricole (MSA).

Les associations représentatives des ballleurs et des locataires :

Au plan local, il existe de nombreuses organisatians ayant pour objet de représenter et de défendre I'intérét des locataires ou des bailleurs.
Sont également considérées comme représentatives au niveau national les organisations représentatives des locataires et des bailleurs suivantes, qui siégent a ce titre 3 la
commission nationale de concertation :

- organisations nationales représentatives des ballleurs :

- 'Unlon pour le développement du logement intermédiaire (UDLI);

- la Fédération des entreprises immobiliéres (FE) ;

- Unlon nationate des propriétaires immabiliers (UMPI) ;

- organisations nationales représentatives des locataires :

- la Confédération nationale du logement (CNL) ;

- la Confédération générale du logement (CGL);

- la Confédération syndicale des familles (CSF);

- la Confédération de la consommation, du logement et du cadre de vie (CLCV);

- I'Associatlon force ouvriére consommateurs (AFOC).

Maison de justice et du droit et point d'accés au droit : les maisons de justice et du droit et les points d'accés au droit accuelllent gratuitement et anonymement les
personnes rencontrant un probleme juridique et/ou administratif. Le site hitpi//www.annuaires justice,gouv.fr vous permet de connaitre, a partir de votre code postal, le
point d'accés au drolt ou la maison de justice et du droit le plus proche de votre domicile.

Information administrative :

- ministére de la transition écologique et de la cohésion des territaires / ministére de la transition énergétique : https:/iwww.ecologie.gouv.fr/rapports-entre-proprietaires-et-
locatalres ;

Pour constituer un dossier de location : le service « DosslerFacile », le dossier de location numérique de FEtat, propose aux candidats locataires du parc privé une alde pour
la constitution d'un dossier de location conforme et sécurisé, et offre aux propriétaires la possibiliié de faire vérifier les dosslers de leurs candidats locatalres
{https://www.dossierfacile.fr/).

- site officiel de I'administration franqaise : http:// www.service-public.fr/;

- numéro unique de renselgnement des usagers Allo Service Public : 3939 {calt : service gratuit, codt de l'appel selon opérateur).

(1) Décret n° 2015-981 du 31 juillet 2015 fixant la liste des éléments de mobilier d'un logement meublé,

{2) Sauf indication contraire, les articles entre parenthéses mentionnés dans la présente notice renvolent a la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989.

(3} Décret n° 2015-587 du 29 mal 2015 relatif aux contrats types de location de logement & usage de résidence principale.

(4) Définie 3 larticle R. 156-1 du code de la construction et de [*habitation.

(5) Décret n° 2013-392 du 10 mal 2013 relatif au champ d'application de la taxe annuelle sur les logements vacants instituée par I'article 232 du code général des impéts.

(6) Modification annuelle du décret n® 2017-1198 du 27 Julllet 2017 relatif & 'évolution de certains loyers dans le cadre d'une nouvelle location ou d'un renouvellement de
ball.

(7) Articles 5 et 7 du décret du 27 julllet 2017 susvisé, :

(8) Décret n® 87-713 du 26 aott 1987 pris en application de l'article 18 de la loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986 tendant & favoriser lnvestissement Jocatif, laccession & la
propriété de logements sociaux et le développement de f'offre fonciére et fixant (a liste des charges récupérables.

(9) Décret n® 2016-382 du 30 mars 2016 fixant les madalités d'établissement de ['état des lieux et de prise en compte de la vétusté des logements loués 3 usage de
résidence principale,

(10) Articles A444-10 3 A444-52 du code de commerce.

(11) Décret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relatil aux caractéristiques du logement décent pris pour l'application de l'article 187 de la loi n° 2000-1208 du 13 décembre
2000 relative 3 la solidarité b et au renouvellement urbain, modifié par le décret n° 2021-19 du 11 janvier 2021 relatif au critére de performance énergétique dans la
définition du logement décent en France métropolitaine.

(12) Décret n® 2021-19 du 11 janvier 2021 relatif au critére de performance énergétique dans fa définition du logement décent en France métropolitaine.

(13) Décret n® 2016-1282 du 29 septembre 2016 relatif aux travaux d'adaptation du logement aux personnes en situation de handicap ou de perte d'autonomie réalisés aux
frais du focataire et décret n° 2022-1026 du 20 julllet 2022 relatif aux travaux de rénovation énergétique réalisés aux frais du locataire.

(14) Décret n° 87-712 du 26 aolit 1987 relatif aux réparations locatives.
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