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Nos/Réf:  B0BBRHO1125ADS \ &
Terranota / Reynard Rhoéne \\ . o
Collab. : Secrétariat 2 h C;f}ff . B h}g;;\:f:/
Vos/Réf : FLEURDEPINE / 17614JUGE1125RHO ') ;_: {J 2_2 T,Lw,’:-a}"&\
Pro/Acq : FLEURDEPINE THOMAS -
Adresse : 70 route de MEYRIN
FERNEY-VOLTAIRE (01210)
Ref Cad : AE 352 pour 58890m2
Documents d'urbanisme Zone(s) Droit de préemption
PLUi approuvé le 27/02/20 UGd1 Droit de préemption urbain SIMPLE
(Der. Mod.24/04/24 ; Der. Maj. 07/06/24 ; Droit de préemption sur les fonds de
Der. Mod. Simpl. 25/09/24 ; Der. Rev. All. commerces, fonds artisanaux, baux
09/07/25) commerciaux

Droit de préemption

¢ Est soumis au DPU simple (L211-1 a L211-2 du CU)

¢ Est soumis au DP fonds de commerces (L214-1 du CU)

» N'est pas soumis au droit de préemption urbain renforcé

* N'est pas situé dans le périmétre de droit de préemption ZAD (L212-1 &4 L212-5 du CU)

* N'est pas compris dans une zone de préemption délimitée au titre des Espaces Naturels Sensibles des départements

» N'est pas situé dans une zone de préemption délimitée au titre de la Protection des Espaces Naturels et Agricoles Périurbains

Servitudes d’Utilité Publique

* AC1 - périmetre de protection des monuments historiques classés et/ou inscrits - L621-30 du C.patr - travaux soumis a autorisation des
services de |'état chargés des monuments historiques

* PSA - Servitudes Aéronautiques — Est situé dans une zone soumise a des servitudes aéronautiques instituées pour la protection de la
circulation aéronautique

Servitudes d’Urbanisme

¢ Est situé dans une zone de mixité sociale
* Est concerné par un emplacement réservé : N°fv66; fv73

* Est situé dans I'emprise du Plan d'Exposition au Bruit (PEB) : Aéroport de Geneve - Cointrin

» N'est pas concerné par une marge de recul

Opérations

 Est concerné par une/des Orientation(s) d'Aménagement et de Programmation (OAP) thématique(s)

« N'est pas situé dans une zone d'aménagement concerté (ZAC)

Environnement

» N'est pas situé dans un parc naturel régional

« N'est pas situé dans une zone de protection Natura 2000

Mutation d'un ensemble bati ou non bati sans modification de son état. Ce document est établi sous la seule responsabilité de son signataire. Il n'a pas pour objet de determme s rp‘gles e construction et ne
remplace pas le certificat d'urbanisme. La présente note ne renseigne que les alignements figurant au document d'urbanisme et ne peut se substituer a l'arrété d" a\lgnémen de\|1re pdr I'administration.
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Observations, prescriptions particuliéres et autres ‘G,a“;fg. ;;»\W“

* Est situé dans un périmétre soumis au Réglement Local de Publicité communal ou intercommunal (RLP / RLPi)
e Est situé dans une zone de sismicité : Modérée (3)

e Est situé dans une zone a potentiel Radon : Zone 1 (faible)

* A voté la taxe communale forfaitaire sur les cessions de terrains nus (art.1529 du CGl)

¢ Est situé dans une zone de retrait-gonflement des sols argileux : Aléa faible

* Est situé dans un zonage d'eaux pluviales

* Est situé dans le périmétre d'étude d'un PPR prescrit

* N'est pas situé dans une zone contaminée par les termites ou susceptible de I'étre a court terme : La zone n’étant pas délimitée par un
arrété préfectoral

» N'est pas situé dans une zone contaminée par la mérule ou susceptible de I'étre a court terme : Cette zone n'étant pas délimitée par un
arrété préfectoral

A Annecy, le vendredi Novemibre 2025
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Vos/Réf : FLEURDEPINE / 17614JUGE1125RHO
Adresse : 70 route de MEYRIN
FERNEY-VOLTAIRE (01210)
Ref Cad : AE 352 pour 58890m2

Zone(s)

UGd1 : UGd (Général dense) : Il s’agit des secteurs résidentiels denses composés de logements
collectifs. Le secteur général dense est divisé en 2 sous-secteurs UGd1 avec des hauteurs
importantes et UGd2 ou la hauteur est plus faible.

Droit de préemption
DPUS : Il s'agit d'une faculté permettant a une collectivité d'acquérir un bien en priorité, afin de répondre a des objectifs d'intérét général.

DPFDC : Périmetre défini par délibération de la commune qui permet la diversité de I'activité commerciale et artisanale. La déclaration de
cession s'applique sur les fonds commerciaux et artisanaux, les baux commerciaux et les terrains destinés a porter des commerces d'une
surface de vente comprise entre 300 et 1 000mz2.

Servitudes d’Utilité Publique

AC1 : Le bien est situé a moins de 500 meétres d'un immeuble ou d'une partie d'immeuble dont la conservation présente, du point de vue
de I'histoire ou de I'art, un intérét public. Certains monuments historiques ont des périmetres adaptés qui ne sont pas de 500 métres.

PSA : A pour but d'éviter les constructions et autres obstacles incompatibles avec les modalités d'exploitation des aérodromes
(aéroports).

Servitudes d’Urbanisme
Mixité sociale : Secteur ou une opération de construction de logements devra comprendre un taux de logement social spécifique.

Emplacement Réservé : Marque la volonté de la Collectivité de réaliser un équipement public de type infrastructure (voirie..) ou
superstructure (école, gymnase..). Toute nouvelle construction est interdite sur I'emprise de I'ER.

PEB : L’extension de I'urbanisation et la création ou I’extension d’équipements publics sont interdites lorsqu’elles conduisent a exposer
immédiatement ou a terme de nouvelles populations aux nuisances de bruit ; toutes les constructions autorisées font I'objet de mesures
d’isolation acoustique.

Opérations
OAP thématique : Elle instaure des principes d'aménagement applicables a I'ensemble du territoire de la collectivité.
Environnement

Néant
Observations, prescriptions particuliéres et autres

Réglement local de publicité communal ou intercommunal (RLP / RLPi) : Le reglement local de publicité (RLP) permet d’adapter
localement certains points de la réglementation nationale applicable aux publicités, enseignes et préenseignes. Il est un document
d'urbanisme élaboré a I'échelle communale ou intercommunale et approuvé par le conseil municipal ou le conseil communautaire.

-

Sismicité : Le zonage divise le territoire national en 5 zones de sismicité : Zone 1 ou il n'y a pas de prescription particuliére ; Zones 2 a 5,/ .
ou les regles de construction parasismiques sont applicables aux batiments et infrastructures.

R
Mutation d'un ensemble bati ou non bati sans modification de son état. Ce document est établi sous la seule responsabilité de son signataire. Il n'a pas pour objet de déter_rﬁinep’es r¢gglesgde construction et ne
remplace pas le certificat d'urbanisme. La présente note ne renseigne que les alignements figurant au document d'urbanisme et ne peut se substituer a I'arrété d'alignement dé\i1ré pdr I'administration.

EURL Kevin Juredieu au capital de 2000€ - SIRET : 818 151 987 RCS Bourg-en-Bresse - TVA FR80818151987 - APE :5829TZ I
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Radon :

Py

Il s'agit d'un gaz radioactif d'origine naturelle. Une cartographie du potentiel radon classe lgs communes en 3 categor@s (1:

faible, 2 : moyen, 3 : fort). Une vigilance est demandée pour mettre en place des mesures d' etanch&'te et de renouvellement de I'air
intérieur.

‘Uf‘iﬁhn WY
IE O
TAB 1529 du CGI : La taxe est applicable lors de la premiére cession a titre onéreux du terrain, depuis son dlaésement en zone
constructible, au cours des 18 derniéres années. Il existe différentes exonérations possibles

Retrait-Gonflement des sols argileux : lls ont la capacité a prendre ou perdre du volume selon les intempéries ou les périodes de
sécheresse. Ces variations peuvent étre suffisamment importantes pour endommager les batiments

Zonage Pluvial : Outil de gestion des eaux pluviales qui permet d’organiser les diverses actions a mener en vue de réduire le ruissellement
d’eau de pluie dans le zonage concerné.

Périmeétre d'étude d'un PPR prescrit : Lors de I'élaboration d'un PPR (Plan de Prévention des Risques), |'arrété de prescription prise par

la préfet défini le périmétre de prescription soit a I'échelle de la commune soit dans une zone spécifique (ou une cartographie du périmetre
d'étude existe recensant les divers aléas naturels).

Mutation d'un ensemble bati ou non bati sans modification de son état. Ce document est établi sous la seule responsabilité de son signataire. Il n'a pas pour objet de determmep’es rp‘g\es e construction et ne
remplace pas le certificat d'urbanisme. La présente note ne renseigne que les alignements figurant au document d'urbanisme et ne peut se substituer a l'arrété d" ahgnémem deh1re pdr I'administration.
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Plan d’Emplacement Réservé

Sources : PLUI Pays de Gex
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TERRANOTA |

[ ] A:Zone agricole

Ap : Tone agricole protégée \

Nc : Zone naturelle de carriére

NI : Zone naturelle de loisir

Np : Zone naturelle protégée

Np* : Zone naturelle protégée

1AUAQ : Zone & urbaniser d'activité artisanale
1AUAC : Zone & urbaniser d'activité commerciale
1AUC : Zone & urbaniser de centralité

1AUE : Zone & urbaniser d'équipement

1AUFGI : Zone 1AU Ferney Genéve Innovation
1AUG : Zone & urbaniser générale dense

1AUT : Zone & urbaniser touristique

DOECDEREEEOBEOO0

2AUE : Réserve fonciére a urbaniser en équipement
- UAa : Zone urbaine d acfivités artisanales

- UAc] : Ione urbaine d'activités commerciales

[[] UAc2 : Zone urbaine d'activités commerciales

[ ] UAc3 : Zone urbaine d'activités commerciales

[] UAcem : Zone urbaine pour les activités du CERN

|:| Uafgi : Zone urbaine d'activité Ferney Genéve Innovation
- UAm1 : Zone urbaine d'activités mixtes

[ ] uam2 : Zone urbaine d'activités mixtes

- UAm3 : Zone urbaine d'activités mixtes

[ ] uaAt: Zone urbaine d'activités tertiaires

7] uC1 : Zone urbaine de cenfralité

|:| UC2 : Zone urbaine de centralité

- UCa : Ione urbaine de cenfre-ancien

- UCal : Zone urbaine de cenfre-ancien

- UCa2 : fone urbaine de cenfre-ancien

- UCb : Zone urbaine de centre-bourg

- UCv : Zone urbaine Projet Action Coeur de Ville

|:| UCsda : Zone urbaine de centralité Sergy Dessous Nord Cuest
[ ] UCsdb : Zone urbaine de cenfralité Sergy Dessous Sud Est
- UE : Zone d'équipement

[] uGal : Zone urbaine générale lelong des grands axes
[ ] UGaz2: Zone urbaine générale lelong des grands axes
[ UGd1 : Zone urbaine générale dense

[] UGd2: Zone urbaine générale dense

- UGm]1 : Zone urbaine générale de densité moyenne
- UGm?2 : Zone urbaine générale de densité moyenne
|:| UGp! : Zone urbaine générale & préserver

|:| UGp2 : Zone urbaine générale & préserver

|:| UH1 : Zone urbaine de hameaux

|:| UH2 : Ione urbaine de hameaux

|:| UH3 : Zone urbaine de hameaux

I uTl : Zone urbaine touristique

[ ut2:: Zone urbaine touristique

] ut3: Zone urbaine touristique

Sources : PLUI Pays de Gex
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TERRANOTA

__ URBANISME REGLEMENTAIRE

Prescriptions linéaires
# @ ® Espaces Boisés classés

=+ Haie
/77 Ripisylve

== Recul de 3m minimum

====- Servitude de recul obligatoire

Regles dimplantation des constructions

4 a & Linéaire commercial protégé

Prescriptions surfaciques
G] 01 - Espace boisé classé

28/11/2025
14:57:31

A CO \/Q/
Pre OR“}LG‘»‘:“?\

02- Limitation de la constructibilité pour des raisons environnementales, de risques, d'interét général

E 05 -Emplacement réservé

[[T] 05 - secteur en attente de projet (L151-41 5°)

07 - Elément du paysage

) 07 - rypisive

Il o7 - 8atiment remarquable
Z 07 - Pelouse séche

[ 15 - zone non aedificandi (151-19)

2] 16-stECAL

16 -Batiment susceplible de changer de destination

@ 16 -Périmétre d'extension des habitations

17 - Secteur de mixité sociale
/4 18-0ap
18 - OAP patrimoine
(] 31 - zone humide
% 99 - Emprise voie ferrée

Prescriptions ponctuelles
® Arbre isolé

€ Arbre a proteger
== Calvaire
© Lavoir public
-=== Ligne de bruit
|:| Limites cadastrales (2022)
I satiments 2022

Surfaces en eau

EURL KEVIN JUREDIEU — AU CAPITAL DE 2000%€ - SIRET : 818 151 987 00026 RCS D’ANNECY — APE : 82997
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Numéro

de I'ER

Nom de la
commune

Libellé de I'ER

Commune de Ferney-

Nom de la commune

des références
cadastirales

14:57:31

AOD063-A00065-

fvés Femey-Voltaire Création de voirie Voltaire 457,15 Femey-Voltaire ACOD95-A00183
Amenagement de c deE ~
fvé6  Femey-Voltaire voirie et de OmmUne G Femey 4979,21 Femey-Voltaire AE0352
; Voltaire
stationnement
67  Femey-Vollare M€ Snvaleurde SPL Terinov 516,26 Femey-Voltaire 0AD256-0A0257
la ripisylve
0ADZ10-0A0236-
Amenagement de Commune de Fermney- 0A0283-0A035¢-
fwb8 Femey-Voltaire I'Alléegde Ia Tire Voltaire ¥ 7 008,60 Femey-Voltaire 0AD380-A00060-
AOD135-A00170-
AOO171-APO028
GO FmmAGhee CIInEEs  (CEmTiE CE e 474424 Femey-Voltaire APOO70-APO071
voire Voltaire
7 Femey-Vollare ~ Dorgisssment de Commune de Femey- 121,45 Femey-Voltaire AMO1 49
voirie Voltairs
RO e Commune de Ferney-
W70 Femey-Voltaire d'une ligison - i 266,06 Femey-Voltaire APQOD14-APQOT3
Voltaire
modes doux
Aménagement
. X - Commune de Ferney- . DADO30-0A0340-
il Femey-Voltaire d'une liaison Voltaire 2 753,00 Femey-Voltaire OAQ243-0A0345
medes doux
Aménagement c deE _ 0ADDT1-0A0332-
W72  Femey-Voltaire d'une ligison om ’“L,:,"T' ==y 1977,21 Femey-Voltaire 0AD334-0A0335-
medes doux ofairs 0A0337-0A0339-0A0345
Aménagement c deE
W73 Femey-Voltaire d'une ligison ommuUne & FEmsy- 499,98 Femey-Voltaire AE0352
Voltairs
medes doux
Amenugemen! c deF
W74 Femey-Voltaire d'une ligison Emlds b S lAsalss 165,23 Femey-Voltaire ADO103
Voltairs
modes doux
Aménagement
W75 Femey-Vaoltaire d'une ligison Commune de Femey- 494,24 Femey-Voltaire AD0028-ADO079-
Voltaire ADO100
modes doux
Aménagement
W76 Femney-Voltaire d'une liaison SEmmLmE U ey 786,57 Femey-Voltaire LI B DTS
Voltaire ADO105
modes doux
. Elargissement de Commune de Ferney- . ADOO21-ADO0S0-
W7 Fermney-Voltaire voire Volaire 530,58 Femey-Voltaire AD0022
G FomsNahes CoriIInEED  (CEmTE CE e 311.08 Femey-Voltaire AD0021
voifie Voltaire
Améeénagement c deE ~
W79 Femey-Voltaire d'une ligison ommune e remey 73,85 Femey-Voltaire ACOD46
Voltaire
medes doux
W8  Femey-Voltare ~Menagement Cemire G [Fem 771671 Femey-Voltaire AMOI35

parc urbain

Voltaire

Sources : PLUI Pays de Gex
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Parcelles

70 route de MEYRIN 01210 FERNEY VOLTAIRE

INSEE | Préfixe | Section | Numéro | Contenance | Lieu-dit
01160 AE 352 58890

Source : cadastre.gouv.fr



